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Storsjolage med utsikt och batliv

Valkommen till Hammarnas 506 och en fastighet dar narheten till Storsjon satter tonen. Har bor du hoégt och fint med
vattnet standigt narvarande i blickfdnget och med servitut som ger tillgdng till brygga, batplats och grillplats nere vid
sjon - en fantastisk miljé for Ianga sommardagar, batturer, bad och kvéllar kring elden.

Den vélskodtta sluttningstomten om 1 951 kvm &r gron och uppvuxen med grasmattor, buskar, trad, barbuskar och
perenner. Fran fastigheten dppnar sig utsikten mot Storsjon och vidare mot fjallvarlden.

Huvudbyggnaden ar ett Forsgrens timmerhus uppfort 1987 i ett plan med sluttningsvaning och mindre loft. Entrépla-
net rymmer kdk med bland annat vedspis, storstuga med matplats samt tvattstuga. | sluttningsplanet finns tva sovrum,
sovalkov och badrum. Fran tva av sovrummen leder altanddrrar direkt ut till tradgérden.

Till fastigheten hor dessutom ett charmigt harbre i tvad plan - en riktig bonus for familj och gaster. P& entréplanet
finns sovplats och en trappa upp vantar ett allrum dar det stora panoramafonstret ramar in utsikten éver Storsjon och
fidllen. Mellan huset och harbret finns en altan som skapar en fin plats fér umgange under sommarhalvaret.

For den som behdver gott om plats for bilar, bat, skoter, verktyg och fritidsutrustning finns har mycket goda forut-
sattningar. P4 fastigheten finns ett rymligt dubbelgarage med forradsdel om totalt cirka 75 kvm, separat forrdd om cirka
35 kvm samt friggebod och pumphus. Fiber finns indraget.

Det &r kanske anda nere vid Storsjon som man verkligen forstar vad som gor den har platsen s& speciell. Vid bryg-
gan och den mysiga grillkdtan breder ett stort tradack ut sig - en naturlig samlingsplats for batliv, umgénge och langa

sommarkvaéllar vid vattnet.

Kommande forsaljning - interidra bilder och mer information publiceras inom kort. Varmt valkommen att anmala ditt
intresse redan nu!

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa

Fastighetsbeteckning ARE HAMMARNAS 11:3 + 11:5

Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd

Omrade Arvesund

Gatuadress Hammarnas 506

Postnummer 837 91

Ort Mattmar

Tomtbeskrivning Planerad sluttningstomt med buskar, tréd, barbuskar, perenner samt grasmatta.

Garagebyggnaden star pd Hammarnas 11:5.

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet
Tomtareal /mark 1951 m?
Totalareal 1951 m?
Boarea 145 m?

Biarea (BIA) 125 m?



Boareabeskrivning

Huvudbyggnad 60 kvm per plan = 120 kvm boarea. Harbre 15 kvm boarea

(nb) samt 15 kvm biarea (6v). Friggebod 10 kvm.
Garage/forrad 75 kvm samt forrdd 35 kvm.

Areauppgift enligt Saljaren

Antal rum 4

Antal sovrum 3

Taxeringsar 2024

Taxeringsvardet ar Faststallt

Vardear 1987

Taxeringsvarde byggnad 739 000 SEK
Taxeringsvarde mark 261 000 SEK

Summa taxeringsvarde 1 000 000 SEK

Pris 3 500 000 SEK, utgéngspris
Tilltrade Enligt 6verenskommelse

Kok, Entréplan
Plastmatta p& golv, mélad bréstpanel + tapet pd vagg, mélat tak. Vedspis med kopparképa, elspis med dubbla ugnar och
glashall (Electrolux), flakt (Bacho), diskmaskin (Miele), kyl/frys (Whirlpool).

Storstuga/matplats, Entréplan
Plastmatta pa golv, tapet pa vagg, malad trapanel i tak.

Tvattstuga, Entréplan
Tvattmaskin och torktumlare.

Sovrum 1, Souterrdngplan
Plastmatta pa golv, tapet pa vagg, vita skivor i tak. Hel garderobvagg med skjutdorrar (spegel). Altandorr ut. Takvarme
(luft).

Sovrum 2, Souterrangplan
Spanskiva pa golv, tapet pa vagg, vita skivor i tak. Altandorr ut. Takvarme (luft).

Sovalkov, Souterrangplan
Spanskiva pa golv, malade vaggar + tak.

Badrum, Souterrangplan
Vatmatta pa golv + vagg, dusch med duschdorr, handfat samt WC. El-element ovan dérr samt takvarme (luft)

Inteckningar

Inteckningar 3

Totalt belopp 795 000 SEK
Kostnader

Arlig elférbrukning 8 924 kWh/ar

Vatten och avlopp 770 SEK/ar



Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Summa driftskostnad
Fastighetsskatt/-avgift

Boendekostnadskalkyl

Forsdkring

760 SEK/ar

4 079 SEK/ar
5 609 SEK/ar
7 500 SEK/ar

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekostnadskalkyl.

Lanets.

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Réttigheter forman
Réttigheter forman
Rattigheter last

Rattigheter forman

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Allméan information
Byggnadstyp
Byggar
Standardpodng

Utférda renoveringar

Grundmur

Mark

Grund
Taktyp/takbekldadnad
Fasadtyp

Utvandiga platarbeten
Fonster

Stomme

Bjalklag
Byggnadskommentar
Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning

ARE HAMMARNAS GA:2
Officialservitut: VAG
Officialservitut: BATPLATS
Officialservitut: VATTENLEDNING

Avtalsservitut: Batplats, Brygga, Vag, Grillplats - se beskrivning

Stor infart med plats for flera bilar.

Forsgrens timmerhus i halvtimmer med invandig vagg.
1 plan + sluttningsvaning samt litet loft

1987

30

Ommalat utvandigt flera ganger, senast nu i ar och 2025.
Nytt panoramafénster pa 6vre plan i harbret.

Lecablock

Grus

Grundsula

Plat

Timmer

Plat

2-glasfonster (2+1)

Tra

Tra

Teknisk beskrivning finns fran 1982.
Enskilt vatten fran Storsjon
Avloppsbrunn med infiltration

Luftvarme + luft/luftvdrmepump



Alder pa virmeanliggning 1987

Marke pa vdrmeanldggning Bacho FTX (koksflakten)

Typ av ventilation Mekanisk franluft

Huvudsdkring 16 A

Skorstenstyp Murad skorsten

Skorstenskommentar 4 pipor finns, varav 1 anvands i koket till vedspisen.
Uteplatsbeskrivning Balkong till huset. Altan mellan huset och harbret.

Stort altandack nere vid grillk&dtan och bryggan.

Ovriga byggnader Harbre i plan 15+15 kvm, friggebod 10 kvm, garage med forrdd 75 kvm, se-
parat forrdd 35 kvm, 2 pumphus, grillkata vid sjon.
Harbre har idag dubbelsang pa nedre plan samt allrum med soffa pd dverva-
ningen. Stora panoramafonster med fantastisk utsikt 6ver Storsjon och fjal-
len.

TV /internet Fiber.

Ovrigt

Forsaljningen avser tva fastigheter. Hammarnas 11:3 + 11:5.
Servitut finns p& vag ned till batplats, samt pad vattenledning.

Omradesbeskrivning

Fran Jarpen, kor E14 mot Ostersund. Tag av vag 321 mot Svenstavik. Efter nagra km tag vanster mot Arvesund. Kor
igenom Arvesund och Géije/Backen. Nar man kommer tillbaka pé véstra sidan och ser vattnet igen s ligger en gérd.
Efter det ligger huset pa hoger sida (nastan ldngst ned pa Hammarnaset).

Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjérkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se

070-545 53 88




