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Snabbfakta

Rum 5
Tomtareal/mark 4 773m?2
Pristyp Utgdngspris

Boarea

Pris

107m?
3 295 O00SEK



Fjallboende med utsikt dver Kallsjon - for alla arstider

Hogt belaget i Kalls-Back, med utsikt dver Kallsjon och Areskutan, ligger denna val omhandertagna fiallbostad med stora
sociala ytor och plats for manga. Ett boende som passar lika bra for dig som soker ett permanent hem i fjallmiljé som
for dig som vill ha ett fritidshus att atervanda till &ret runt.

Husets sjalvklara samlingspunkt ar den stora storstugan, som tillkom vid en omfattande utbyggnad 2017. Rummet ar
dppet upp till nock och de stora fonsterpartierna ger bade ett fint ljus och utsikt dver Kallsjén och Areskutan. Har finns
gott om plats for stora middagar och umgange aven nar huset ar fullt. | direkt anslutning till storstugan ligger ett rymligt
sovrum, avskilt med specialtillverkade skjutdorrar. En spiraltrappa leder upp till sovloftet, som har 6ppen kontakt med
rummet nedanfor.

Den ursprungliga delen av huset, fran 1980, dr mer ombonad till sin karaktar med kok och allrum i 6ppen planlds-
ning. Koket fran Ballingslov renoverades 2023 och har peppargra luckor, rostfri arbetsbank och val valda vitvaror, bland
annat ugn med &ngfunktion och induktionshall. I allrummet finns en Contura braskamin fran 2017 som bidrar med bade
varme och trivsel under arets kallare dagar.

Totalt finns tre sovrum samt sovloft, vilket gor huset val lampat daven for det storre sallskapet. Ett av sovrummen ar
praktiskt inrett med vaggfasta vaningssangar och fyra baddar. Badrummet ar utrustat med dusch, WC, handfat och
tvattmaskin.

Fran kok och allrum kliver du direkt ut p& den stora altanen - en sjalvklar plats for bédde soliga sommardagar och varvin-
terns l&nga dagar i solen. Har finns gott om utrymme fér bade matgrupp och loungemaébler, och det vedeldade spabadet
blir en extra hdjdpunkt oavsett arstid. Efter en dag pa fjallet &r det svart att tdnka sig ndgot battre &n att sjunka ner i det
varma vattnet och blicka ut 6ver Kallsjon och Areskutan.

Tomten omfattar 4 773 kvm och sluttar frdn huset, vilket bidrar till det hoga, fria ldget och den fina utsikten. P4 tomten
finns aven en forrads-/vedbod samt en enklare gaststuga med indragen el och plats for vaningssang. Gaststugan an-
vands idag som forrad.

For ett bekvamt boende aret runt finns luft/luftvarmepump, kompletterande elradiatorer och 3-glasfonster. Fastigheten
ar aven utrustad med laddbox for elbil.

Kallbygden ar en levande fjallbygd dar naturen och fjallen alltid finns nara. Har finns fina mdjligheter till vandring, fiske
och cykling under barmarkssasongen, medan vintern bjuder pa langd- och turskidakning, skoterdkning och ett rikt fri-
luftsliv. For den som soker utforsakning ligger bade Are och Are Bjérnen inom bekvamt bilavstand.

I Kall finns den service som behovs i vardagen med bland annat ICA-butik, férskola och skola F-6, Bygallerian och
badhus. Har finns ocksa anrika Hotell Kallgédrden, en uppskattad métesplats i bygden med restaurang och jamtlandsin-
spirerade trerattersmiddagar. Kallbygden praglas dessutom av ett starkt lokalt engagemang och ett aktivt foreningsliv,
vilket bidrar till en levande bygd for savél permanent- som fritidsboende.

Merparten av mobler och inventarier ingar i kopet, vilket gor det enkelt for ndsta dgare att komma pé plats och borja
njuta av huset fran forsta dagen. Bostadshuset kommer infor forsaljningen att besiktigas och saljaren kommer att teckna

en dolda fel-forsakring som galler i 10 &r frén tilltradesdagen.

Varmt valkommen pé visning!

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning ARE KALLS-BACKEN 2:14
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd

Omréade Kall



Gatuadress Kalls-Back 167

Postnummer 837 93

Ort Jarpen

Tomtbeskrivning Sluttningstomt.

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 4773 m?

Totalareal 4773 m?

Boarea 107 m?

Boareabeskrivning Den aldre delen av huset inrymmer entré, kok och allrum i ppen planldsning,

tvd sovrum samt badrum. | tillbyggnaden fran 2017 finns den generdsa stor-
stugan med imponerande takhdjd och 6ppet upp till nock, ett rymligt sovrum
samt sovloft som nés via spiraltrappa. Fran kok och allrum nés den stora alta-
nen med vedeldat spabad.

Areauppgift enligt Matning

Antal rum 5

Antal sovrum 3

Max antal sovrum 4

Taxeringsar 2024

Taxeringsvardet ar Faststallt

Vardear 1997

Taxeringsvdrde byggnad 1 108 000 SEK
Taxeringsvarde mark 306 000 SEK

Summa taxeringsvarde 1414 000 SEK

Pris 3 295 000 SEK, utgdngspris
Tilltrade Enligt 6verenskommelse
STORSTUGA

Generds storstuga med imponerande takhdjd och dppet upp till nock. Stora panoramafonster ger ett harligt ljusinslapp
och tar tillvara pa utsikten. Massivt furugolv, malad trapanel pa vaggar och i tak. Luft/luftvarmepump.

KOK/ALLRUM

Kok och allrum i 6ppen anslutning med massivt furugolv samt mélad trapanel p& vaggar och i tak. Kok frédn Ballingslov,
renoverat 2023, med peppargra luckor, rostfri arbetsbank och kakel ovanfér. Utrustat med diskmaskin, kyl/frys fran
Samsung, ugn med angfunktion samt induktionshall med grillfunktion och flakt. | allrummet finns Contura braskamin
installerad 2017.

SOVRUM 1
Sovrum med massivt trégolv, mélad liggande trédpanel pa vaggar och vitmalat tak. Specialtillverkade skjutdorrar.

SOVRUM 2
Sovrum med massivt furugoly, tapetserade vaggar och vitmalad trdpanel i tak. Tva garderober.

SOVRUM 3
Sovrum med massivt furugolv, tapetserade vaggar och vitmalad trapanel i tak. Garderob samt vaggfasta vaningssangar
med totalt fyra baddar.



SOVLOFT
Sovloft med 6ppen kontakt mot storstugan, nas via spiraltrappa. Massivt furugolv samt vitmalad trépanel p& vaggar och
i tak.

BADRUM
Badrum med vatrumsmatta pa golv och vaggar samt vitmélad trapanel i tak. Utrustat med WC, handfat, dusch med
duschvaggar och tvattmaskin. Har finns aven varmvattenberedaren.

Inteckningar

Inteckningar 3

Totalt belopp 1 140 507 SEK

Kostnader

Arlig elférbrukning 5 000 kWh/ar

Elkostnad 15 000 SEK/ar

Renhallning 1764 SEK/ar

Forsakringskostnad 3 200 SEK/ar

Sotning 200 SEK/ar

Vag 1 693 SEK/ar

Summa driftskostnad 21 857 SEK/ar

Fastighetsskatt/-avgift 10 425 SEK/ar

Beskrivning av kostnader | angiven elférbrukning ingdr uppvarmning och hushéllsel. Kostnad for vag av-
ser underhall och snordjning av gemensam vag. Eventuella tilldggstjanster for
snoréjning av den egna uppfarten ingar inte. Fastigheten har enskilt avliopp.
Vatten erhélls frdn brunn som delas med tva grannfastigheter.

Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning ARE KALLS-BACKEN GA:2

Rattigheter forman Officialservitut; RATT ATT ANVANDA OCH UNDERHALLA BEFINTLIG VAG
B-C-D - VAG

Rattigheter forman Officialservitut: VAG VATTENTAKTVATTENLEDNING

Parkering

Parkeringsbeskrivning Infart med plats for flera bilar.

Byggnad

Byggnadstyp 1 plan + loft

Byggar 1980

Standardpodng 37



Om- /tillbyggnadséar

Utférda renoveringar

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Utvandiga platarbeten
Fonster

Stomme

Bjalklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvdrmning
Skick pa varmeanldggning
Alder pa virmeanliggning
Typ av ventilation
Elkablar

Huvudsédkring

Jordat eller ojordat

El kommentar

Skorstenstyp
Skorstenskommentar

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

TV /internet

Energideklaration

Energistatus

Energibeskrivning

Ovrigt

2017

Omfattande tillbyggnad 2017, nytt kok 2023 samt luft/luftvarmepump instal-
lerad 2023.

Torpargrund

Plat

Stadende trapanel
Plat

3-glasfonster

Tra

Tra

Enskilt vatten &ret om
Enskilt avlopp
Varmepump luft-luft
Mycket gott

3

Sjalvdrag

Ledningar bytta

20 A

Jordat

Huvudsakring hojdes till 20A i samband med installation av laddbox for bil.
Luft-luft-pump, kompletterande elradiatorer

Skorsten av plat
Sotat senast juli 2026

Stor altan med vedeldat spabad.

Forradsbod/vedbod.
Enklare gaststuga med indragen el och plats for vaningssang. Anvands idag
som forrad.

Mobilt bredband anvands idag. Méjlighet finns att ansluta fastigheten till fiber
via GlobalConnect.

Energideklaration behdvs €]

Bostadshuset har nyttjats som fritidshus under begrénsad del av aret och om-
fattas darfor av Boverkets undantag fran kravet pd energideklaration.

Merparten av befintliga mébler och inventarier ingér i kdpet. Vissa person-
liga tillhdrigheter samt sarskilt undantagna mobler och inventarier medfoljer
inte. Forteckning 6ver undantagna foremal kan erhallas fran ansvarig fastig-
hetsmaklare.



KALLBYGDEN

Kallbygden ar ett riktigt fjallparadis aret runt, med storslagna turomraden, hundratals kilometer skoterspar, fina vand-
ringsleder och fantastiska vyer. Har finns ocksa gott om majligheter till fiske, bdde sommar och vinter. Har kan du 6nska
dig det mesta - utom méjligtvis ett vilt nattliv. Men aven det finns inom rackhall; Ares restauranger, njesliv och skid-
backar ligger cirka 45 minuter bort med bil.

I Kall finns ICA-butik, Kyrkslattens skola F-6 och forskola samt Bygallerian och badhus. Har finns dven Kallgérden, en
uppskattad motesplats i bygden.

Kallbygden ar inte bara kdnd for sin natur utan ocksad for sitt starka lokala engagemang. Har finns ett brett utbud av
foretag och féreningar som bidrar med bade service och upplevelser fér bofasta och besdkare. Genom Kallbygdens
Intressefdrening har de aktiva foreningarna tillsammans med bygdens sex byalag genom aren drivit och investerat i en
rad projekt som bidrar till att halla bygden levande och attraktiv.

Kommunikationer

Fran Kall finns bussférbindelser till Jarpen, som dr kommunens centralort. Fran Jarpens station finns tagforbindelser
langs Mittbanan, dsterut mot Ostersund och Sundsvall samt vasterut mot Are, Duved och Storlien. Harifran finns dven
vidare forbindelser mot bland annat Stockholm och Trondheim.

For den som reser med flyg finns Are Ostersund Airport pa Froson, med goda majligheter till vidare resor inom Sverige
och utomlands.

Fran Jarpen, folj vag 336 mot Kall. Passera genom Kall och fortsatt mot Kalls-Back. Strax efter Kall, nar du har pas-
serat skidliften, tar du den andra vagen till vanster. Folj den branta backen nedfér och ta darefter forsta vagen till hoger.
Fortsatt vagen fram till Kalls-Back 167.

Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se

070-545 53 88




