BJORKSTRAND

M aklarbyr a

Blamyran Hakantorpet 165

Snabbfakta
Rum 4 Boarea 103m?
Biarea (BIA) 19m? Tomtareal/mark 4 920m?

Pris 3 050 O00SEK Pristyp Utgangspris



Charmig mindre gard med utsikt dver Kallsjon - ekonomibyggnader,
gaststuga & genuin jamtlandskansla

Valkommen till Bldmyran Hakantorpet 165 - en charmig mindre grd med vackert lage, utsikt mot Kallsjon och en genuin
jamtlandskansla som genomsyrar hela platsen.

Har vantar en aldre gardsmiljo med bostadshus fran 1918, gaststuga och ekonomibyggnader, omgiven av en gene-
ros tradgardstomt om 4 920 kvadratmeter. En plats for dig som langtar efter lite mer utrymme omkring dig, narhet till
naturen och maojligheten att satta din egen pragel pa ett hus dar historien fortfarande ar tydligt narvarande.

Bostadshuset omfattar 103 kvadratmeter boarea samt 19 kvadratmeter biarea och ar fordelat 6ver 1% plan. Redan
nar du kliver in mots du av ett hem med mycket av den aldre karaktdren bevarad. Tragolv, trapanel, parlspont, vedspis
och eldstader bidrar till den varma och genuina atmosfaren.

Pa entréplanet ligger koket, ett hemtrevligt rum dar den aldre inredningen samsas med vedspis och ett riktigt skaf-
feri med parlspont - detaljer som forstarker kdnslan av ett klassiskt jamtlandskt gardshus. Har finns ocksa TV-rum och
ytterligare ett rum som idag anvands som sovrum. Mellan dessa rum finns tva déppningar, vilket ger mojlighet att istal-
let skapa ett storre sammanhangande vardagsrum for den som 6nskar. P4 samma vaningsplan finns dven badrum med
dusch, WC och tvattmaskin.

En trappa upp vantar ytterligare tvd sovrum, bdda med den ombonade karaktdr som passar huset sa fint. Har finns
téljstenskaminer som bade bidrar med varme och forstarker husets genuina uttryck. P& évervaningen finns aven hall
och kontorsdel - en praktisk extra yta for exempelvis hemmakontor, ldshorna eller férvaring.

Huset varms upp med luft/luftvdrmepump kompletterad med vedeldning och elradiatorer. Fastigheten har enskilt vatten
och enskilt avlopp.

Utomhus ar det framfor allt miljon som fangar blicken. Den generdsa tomten om 4 920 kvadratmeter skapar gott om
plats kring huset och tillsammans med gaststugan och de manga ekonomibyggnaderna far fastigheten en harlig karaktar
av en mindre gard. Har finns bland annat verkstad, garage, carport med plats for tre fordon, forrad, vedbod och vaxt-
hus - vardefulla ytor for dig som behover gott om forvaring, tycker om att skruva och snickra eller drdbmmer om egna
projekt och hobbyverksamhet. Lagg dartill gdsthuset som ger ytterligare maojligheter nar familj och vanner kommer pé
besok. Har finns ocksa fina forutsattningar for odling och ett lantligt liv - eller helt enkelt méjligheten att njuta av lugnet,
frineten och utrymmet omkring sig.

Och s& &r det forstas laget. Fran gdrden dppnar landskapet upp sig mot Kallsjon och de jamtlandska omgivningarna.
Har bor du med naturen alldeles utanfér dérren och med fjallvarlden inom rackhall, samtidigt som Jarpen med service,
butiker och kommunikationer finns p& bekvamt avstand.

Blamyran Hakantorpet 165 ar en plats for dig som uppskattar charm, historia och mojligheter framfér det nya och
tillrattalagda - och som kanske har dromt om en egen liten gard i Jamtland dar livet far ta lite mer plats.

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning ARE BLAMYRAN 1:6
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Omrade Bonashamn

Gatuadress Bladmyran Hakantorpet 165

Postnummer 837 93



Ort

Tomtbeskrivning

Tomtarealuppgifter enligt

Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Kok, Bottenvaning

Tratak, trégolv, brostpanel + tapet pa vagg, malade kdksluckor (&ldre modell), spis med plattor, vedspis, flakt, rostfri disk-

Jarpen
Tradgardstomt.
Lantmateriet
4920 m?
4920 m?
103 m?

19 m?
Lantmateriet
4

3

2024
Faststallt
1929

431 000 SEK
397 000 SEK
828 000 SEK

3 050 000 SEK, utgangspris

Enligt 6verenskommelse

bank, skafferi med malad parlspont pa vagg och i tak, kyl/frys.

TV-rum, Bottenvaning

Tragolv, panel + tapet p& vaggarna, vita skivor i tak.

Sovrum, Bottenvaning

Tragolv, panel pa vagg, vitmalat tak. Mellanvagg till TV-rum har tva 6ppningar. Dessa tva rum kan goéras om till stérre

vardagsrum.

Badrum, Bottenvéning

Vatmatta pé golv och vagg, wc, handfat, duschkabin, tvattmaskin.

Entré, Bottenvaning

Plastmatta, tapet, vitmalat tak.

Sovrum 1, Ovanvaning

Tragolv, brostpanel av parlspont + tapet pa vagg, vita skivor i tak, mindre taljstenskamin. Katt-vind.

Sovrum 2, Ovanvaning

Tragolv, tapet, skivor i tak, taljstenskamin, katt-vindar.

Hall/kontor, Ovanvéning

Plastmatta, tapet, mélat tak.
Inre hall med trégolv och panel pa vagg.



Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Summa driftskostnad

Antal personer i hushallet

Fastighetsskatt/-avgift

4
1 300 000 SEK

15 144 kWh/ar
17 512 SEK/ar
3 000 SEK/ar
2 997 SEK/ar
1 100 SEK/ar
6 060 SEK/ar
800 SEK/ar

31 469 SEK/ar
1

6 210 SEK/ar

Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekostnadskalkyl.
Ovriga rattigheter och belastningar
Inskrivna Gvriga rattigheter, Vagplan for ombyggnad av vag 662 delen bondshamn-husa, Vagplan (Besluts-
belastningar och 6vriga gravationer  datum: 2024-05-27, Registreringsdatum: 2024-08-12, Senast andrad: 2025-
05-15)
Parkering

Uppfart med plats for flera bilar
Garage med plats for 1 bil

Parkeringsbeskrivning

Carport
Byggnad
Byggnadstyp 1 % plan
Byggar 1918
Standardpodng 25
Utforda renoveringar Nej
Taktyp/takbekladnad Plat
Fasadtyp Trafasad
Fonster 2-glasfonster
Stomme Tra
Bjalklag Tra

Vatten Enskilt vatten aret om



Avlopp

Typ av uppvdrmning
Skick pa varmeanldaggning
Alder pa virmeanliggning
Marke pa vdrmeanldggning
Typ av ventilation
Elkablar

Huvudsédkring

Jordat eller ojordat
Skorstenstyp
Skorstenskommentar

Radon kommentar

Ovriga byggnader

Enskilt avlopp

Varmepump luft-luft

Bra skick pa Luft pump, Ved spis och el element som &r oljefyllda
12 ar pa& Nibe de andra ar aldre

Nibe

Sjalvdrag

Ledningar bytta

20 A

Delvis jordat

Murad skorsten

Brandskyddskontroll 2022-03-04. Utan anmarkning.

Radonmatning utford 2007-01-06-2007-04-25. Protokoll frdn 2007-05-02.
Arsmedelvarde 110 Bg/m3.

Pa fastigheten finns ett flertal praktiska ekonomibyggnader och komplement-
byggnader som tillsammans skapar en trivsam och anvandbar gardsmiljo med
mycket goda majligheter till forvaring, hobbyverksamhet och gaster.
Verkstad

Verkstadsbyggnad i bra skick med plattak och grundlaggning upphojd pé sing-
elbaddd med tryckimpregnerat virke. Byggnaden ar delvis isolerad och har tra-
golv. El finns med eget sdkringsskap, 3-fas, vanliga eluttag och belysning. Hu-
vudsakring 20 A.

Carport med tre platser

Rymlig carport i bra skick med plats for tre fordon. Tva av platserna méater cirka
2,75 % 2,75 x 5,20 meter (B x H x L) och den tredje cirka 2,80 x 3,25 x 5,20
meter. Plattak och grusbadd samt eluttag och belysning.
Skoter-/grasklippargarage

Praktisk byggnad for exempelvis skoter, grasklippare och annan utrustning.
Plattak, grusbddd samt eluttag och belysning. Enligt saljaren i okej skick.
Mindre garage

Garage i bra skick med plattak, tragolv och grundlaggning upphojd pa singel-
badd med tryckimpregnerat virke. Eluttag och belysning finns. Byggnaden har
tidigare bland annat anvants for extra kyl- och frysforvaring. Portdppning cirka
2,00 x 1,81 meter (B x H) och byggnadens langd cirka 4,76 meter.

Storre garage

Garage i bra skick med plattak och grundlaggning upphojd pa singelbadd med
tryckimpregnerat virke. El finns med sakringsskap, 3-fas, vanliga uttag och be-
lysning. Portéppning cirka 2,68 x 2,08 meter (B x H) och byggnadens ldngd
cirka 6,85 meter.

Gasthus

Separat gisthus i bra skick, uppfort pa gjuten platta och med pléttak. Forbere-
delse for el kan finnas; enligt sdljaren finns sakring avsedd for gasthuset i det
storre garaget. Elinstallationen ar inte verifierad.

Forradsbod

Forradsbyggnad i bra skick med plattak och tragolv, upphdjd pé singelbadd
med tryckimpregnerat virke.

Utedass

Utedass i bra skick, uppfort pa gjuten platta och med plattak. Vatten och av-
lopp finns framdraget. Porta Potti finns.

Vedbod

Vedbod i bra skick med plattak, konstruerad for god ventilation och torkning
av veden. Byggnaden ar flyttbar och saljarens ursprungliga tanke var att pla-
cera den narmare bostadshuset.

Vattenpost

Separat mindre byggnad 6ver vattenpost, uppford pa gjuten platta och med
plattak. Vatten och avlopp finns.



Vaxthus

Fullglasat vaxthus med plasttak, uppstallt pa lecablock. Del av golvet ar utfort
i trd och ger plats for en mindre sittgrupp. Enligt saljaren i okej skick.
Sopkarlshus

Vid vagen finns ett separat sopkérlshus i bra skick, uppfort pa gjuten platta
och med plattak. Eluttag finns.

TV /internet Fiber ar installerat
Energideklaration

Energistatus Energideklaration ar bestalld
Ovrigt

Fastigheten ar taxerad som smahusenhet (typkod 220) men erbjuder med sin
generdsa tomt, gdststuga och ekonomibyggnader en trivsam och genuin gards-
miljo.

JARPEN

Blamyran och Bonishamn ligger vackert i Kallbygden, pa den norra sidan av Areskutan och med Kallsjon som en sjalvklar
del av landskapet. Har praglas omgivningarna av fjall, sjo, skog och 6ppna marker - en naturnara och rofylld miljo dar
det fortfarande finns gott om utrymme och en genuin jamtlandsk landsbygdskansla.

Laget passar fint for den som vill bo lantligt utan att ge avkall pa narheten till service. Fran Bondshamn ar det cirka
10 kilometer till Jarpen, centralorten i Are kommun. Har finns ett brett serviceutbud med bland annat halsocentral,
apotek, livsmedelsbutiker, restauranger, skola och forskola. For den aktive finns ishall, gym, curlinghall samt fina langd-
och motionsspér. Har finns dven Verket, en motesplats med bland annat skatepark och aktiviteter for barn och ungdomar.

Jarpen har ett aktivt féreningsliv med bland annat ishockey, fotboll och ldngddkning och fran samhallet finns goda
buss- och tagforbindelser. Har finns ocksd gymnasieutbildningar med riksintag inom bland annat alpint och langdakning.

At andra hallet vintar Husa och Areskutans norra sida. Husa erbjuder en smaskalig och genuin fjallmiljo med alpin
skidakning i Gruvbacken, langdspar och fina mdjligheter till bland annat toppturer, vandring, cykling, fiske och skoterak-
ning. For den dventyrslystne finns dessutom majligheten att ta sig dver Areskutan pa skidor, med skidled fran toppen
ner mot Husa.

Aven Are med sitt stora utbud av skidakning, restauranger, shopping och aktiviteter finns inom bekvamt rackhall. Det
gor laget intressant bade fér permanentboende och for den som soker ett fritidsboende med narhet till fjallvarlden.

Har far du med andra ord det basta av flera vérldar - lugnet och naturen hemma i Blamyran, vardagsservicen i Jarpen
och fjallivet i Hus& och Are. Ett lage for dig som uppskattar ett friare liv med Kallsjon och den jamtlandska fjallvarlden
som narmaste omgivning.

Kommunikationer

Fran omradet finns bussforbindelser mot bland annat Jarpen och vidare inom Are kommun. For aktuella avgangar och
tidtabeller hanvisas till Lanstrafiken Jamtland.

| Jarpen finns bade buss- och tagstation med goda forbindelser vidare mot bland annat Are, Duved och Ostersund samt
vasterut mot Trondheim. Laget gor det mojligt att kombinera ett lugnt och naturnara boende i Blamyran med forhallan-
devis smidiga kommunikationer till dvriga delar av kommunen och regionen.

Narmaste flygplats ar Are Ostersund Airport pa Froson, med vidare forbindelser till och fran Ostersund.

Fran Jarpen, kor vag 336 mot Kall. Vid Bondshamn, svang av mot Husé och folj vag 662. Fortsatt genom Bondshamn i
riktning mot Husa och vidare mot Blamyran. Fastigheten ligger p& Bldmyran Hakantorpet 165.



Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se
070-545 53 88



