BJORKSTRAND

M aklarbyr a

Kalls-Back 142

Snabbfakta

Rum 3
Tomtareal/mark 1 444m?2
Pristyp Utgdngspris

Boarea

Pris

66m?
1 550 O00SEK



Fjallkansla, braskaminsmys och utsikt dver Kallsjon och Areskutan!

Valkommen till Kalls-Back 142 - en trivsam och hemtrevlig fjallstuga med ett harligt lage och vacker utsikt 6ver Kallsjon
och de omgivande fjallen. Har bor du i lugna och naturskéna omgivningar med narhet till allt det som gor Kallbygden sa
uppskattad, oavsett arstid.

Stugan erbjuder 66 valplanerade kvadratmeter fordelade pé tre rum och kok, varav tvd sovrum. Under senare tid har
flera fina forbattringar gjorts, bland annat ett nytt kok med moderna vitvaror, ett renoverat badrum med golvvarme, nya
ytskikt i ett av sovrummen samt installation av luftvarmepump. Ny altan med racke har byggts.

| storstugan skapar braskaminen tillsammans med tragolv och trdpanel en varm och ombonad kansla. Har finns plats for
bade matbord och soffgrupp, och fran rummet nar du altanen i sdderldage. En harlig plats att sl sig ner med morgonkaf-
fet, njuta av den friska fjalluften eller bara koppla av och blicka ut 6ver det vackra landskapet.

De tva sovrummen ar bada utrustade med vaningssingar med bredare underslaf, vilket ger gott om sovplatser for
familj och gaster. Det renoverade badrummet erbjuder dusch, wc och golvvarme - bekvamligheter som gor vistelsen
trivsam aret runt.

Pa den 1 444 kvm stora naturtomten finns gott om utrymme att njuta av lugnet och omgivningarna. Har finns dven
en charmig timrad vedbod som forstarker den genuina fjallkanslan.

Kallbygden bjuder p& fantastiska mojligheter till friluftsliv under arets alla arstider. Har vantar fina fiskevatten, vand-
ringsleder, skoterleder och vidstrackta fjallomraden. Under vintern lockar snotéckta landskap och harliga dagar utomhus,

medan sommar och host bjuder in till vandring, fiske och utflykter i den vackra jamtlandska naturen.

Stugan siljs inklusive mobler och inventarier, vilket gér det enkelt for nasta dgare att flytta in och boérja njuta av sitt
nya fritidsboende.

Om bostaden

Bostadstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtbeskrivning
Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Areauppgift enligt

Antal rum

Fritidshus

ARE KALLS-BACKEN 1:16
220 - Sméhusenhet, bebyggd
Kalls-Back

Kalls-Back 142

837 93

Jarpen

Sluttningstomt naturtomt.
Lantmateriet

1444 m?

1 444 m?

66 m?

Lantmateriet

3



Antal sovrum 2

Taxeringsar 2024

Taxeringsvardet ar Faststallt

Vardear 1973

Taxeringsvarde byggnad 590 000 SEK
Taxeringsvarde mark 244 000 SEK

Summa taxeringsvarde 834 000 SEK

Pris 1 550 000 SEK, utgangspris
Tilltrade Omgédende

STORSTUGA

Liggande laserad panel pa vagg, massivt tragolv, laserat tratak, braskamin, matplats samt utgang till altan.

KOK
Nytt ombyggt kdk frén IKEA med gré luckor. Inbyggd ugn, spishall, flakt, kyl/frys. Kakel samt tapet ovan bank. Vita skivor
i tak, panel samt malad vagg, klinker pa golv framfor entrédorr.

SOVRUM 1
Nytt ombyggt sovrum med vaningssdang med bredare underslaf. Tragolv, mélad vagg + fondvagg tapet, vita skivor i tak.

SOVRUM 2
Tragolv, malad vagg, panel i tak. Vaningssang med bredare underslaf.

BADRUM
Nytt ombyggt badrum med riktig wc, pax-flakt, golvvarme, dusch, VVB och handdukstork. Vatmatta pa golv samt vagg.

ENTRE
Klinkers pa golv, panel pa vagg och i tak, forrad.

Inteckningar

Inteckningar 1

Totalt belopp 497 351 SEK
Kostnader

Arlig elférbrukning 9 214 kWh/ar
Elkostnad 12 224 SEK/ar
Vatten och avlopp 1 370 SEK/ar
Renhallning 1 400 SEK/ar
Forsakringskostnad 1 649 SEK/ar
Sotning 781 SEK/ar
Vig 300 SEK/ar
Summa driftskostnad 17 720 SEK/ar

Antal personer i hushallet 3



Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Fo6rsdkring

6 255 SEK/ar
Vatten fran egen brunn och 3-Kammarbrunn som delas med 3 fastigheter

Lansforsakringar

Ovriga rattigheter och belastningar

Rattigheter forman
Rattigheter forman
Rattigheter forman
Rattigheter last
Rattigheter last
Avtalsrittigheter

Avtalsrittigheter

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp
Byggar
Standardpodng
Om-/tillbyggnadsar

Utférda renoveringar

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Utvandiga platarbeten
Fonster

Stomme

Bjdlklag
Byggnadskommentar
Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning

Avtalsservitut: VATTENANLAGGNING - SE BESKRIVNING
Officialservitut: VATTENTAKT

Avtalsservitut: VATTENANLAGGNING - SE BESKRIVNING
Avtalsservitut: Avloppsanldaggning - se beskrivning
Avtalsservitut: Avloppsanlaggning - se beskrivning
Avtalsservitut Avloppsanlaggning

Avtalsservitut Avloppsanlaggning

Infart.

1 plan
1969
40

1989

Nytt kok, nytt golv i kdk, nya vitvaror.

Ena sovrummet har nya ytskikt.

Nya element. Ny luft/luft-varmepump.

Nytt badrum med nya ytskikt och badrums-inredning. Golvvarme i bad. Pax-
flakt.

Nytt sakrings-skép.

Ny altan + racke.

Plintar

Plat

Liggande trapanel

Plat

3-glasfonster i kok o vardagsrum. 2-glas i resterande.
Tra

Tra

Krypvind finns.

Djupborrad brunn (delas med grannen)

Enskilt avlopp (delas med grannen)

Direktverkande el + luftluft varmepump + braskamin



Typ av ventilation

El kommentar

Skorstenstyp

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

Fel och brister

Ovrigt

Sjalvdrag, flakt i bad o kok

Nytt sdkrings-skap.
Underhéllsvarme ca 15 grader aret om.

Skorsten av plat
Ny altan i soderlage. Nytt racke.
Timrad vedbod.

Se bifogad fragelista.

Séljes inklusive mobler och inventarier.
VA ar gemensamt med grannen. Nedgravd septitank. Borrad brunn.
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Storstuga

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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KALLBYGDEN

Kallbygden ar ett riktigt fjallparadis aret runt, med storslagna turomraden, hundratals kilometer skoterspar, fina vand-
ringsleder och fantastiska vyer. Har finns ocksa gott om majligheter till fiske, bdde sommar och vinter. Har kan du 6nska
dig det mesta - utom méjligtvis ett vilt nattliv. Men aven det finns inom rackhall; Ares restauranger, njesliv och skid-
backar ligger cirka 45 minuter bort med bil.

I Kall finns ICA-butik, Kyrkslattens skola F-6 och fdrskola samt Bygallerian och badhus. Har finns dven Kallgarden,
en uppskattad motesplats i bygden.

Kallbygden ar inte bara kidnd for sin natur utan ocksad for sitt starka lokala engagemang. Har finns ett brett utbud av
foretag och foreningar som bidrar med bade service och upplevelser for bofasta och besdkare. Genom Kallbygdens
Intresseférening har de aktiva foreningarna tillsammans med bygdens sex byalag genom aren drivit och investerat i en
rad projekt som bidrar till att halla bygden levande och attraktiv.

Kommunikationer
Bussforbindelse till Jarpen (25 km), som &ven har tagforbindelse.
Till flygplats Are/Ostersund pa Froson ar det 85 km.

Fran Jarpen, folj vag 336 mot Kall. Fortsatt genom Kall och vidare mot Kalls-Back. | bérjan av byn passerar du en
dldre ladugérd péd vanster sida. Mittemot ladugdrden svianger du hoger och foljer sedan vagen upp till vanster. Fortsatt
uppfor backen - stugan ligger nast langst upp, langst in till vanster.

Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se

070-545 53 88




