BJORKSTRAND

M aklarbyr a

Bratteggen Skogsvagen 7/

Snabbfakta
Rum 4 Boarea 68m?
Tomtareal/mark 1087m? Pris 1 650 O00SEK

Pristyp Utgdngspris



Fjallstuga med bastu, loft och harliga sallskapsytor!

Valkommen till Bratteggen Skogsvagen 7 - en trivsam och valplanerad fjallstuga for dig som langtar efter lugnet, naturen
och ett enkelt och bekvamt boendeoatt njuta av under &rets alla arstider. Har bor du i Bratteggens fritidsby, hogt och
naturskont pa den lugnare sidan av Areskutan, med Kallsjon och fjallvarlden alldeles i narheten.

Stugans 68 kvadratmeter ar val disponerade med en planldsning som passar fint for bade familjen och gaster. Hjar-
tat i huset ar den rymliga storstugan dar kok, matplats och sallskapsdel samlas i en dppen och social yta. Har finns
gott om plats fér gemensamma middagar och avkopplande kvallar efter dagens aventyr, och eldstaden bidrar med bade
varme och den ratta fjallstugekanslan. Mobler och inventarier ingér i kdpet.

Fran storstugan nds den genertsa verandan som blir en naturlig forlangning av huset under arets varmare manader
- en harlig plats for morgonkaffet, 1dnga middagar och stilla stunder med fjélluften inpa knuten.

Stugan erbjuder tva separata sovrum samt ett loft som ger ytterligare mojligheter till sovplatser eller ett mysigt krypin
for barnen. Har finns ocksa dusch och WC samt egen bastu - extra uppskattat efter en dag pa skidor, skoter eller ute
pa fjéllet.

Bratteggen ar en plats for den som uppskattar det rofyllda fjllivet men anda vill ha bekvamt avstand till service och
aktiviteter. Kallsjon lockar med fiske, bad och bétliv, och vintertid finns fina mojligheter till sdval skid- som skoterutflykter.
Till Jarpen ar det omkring tio minuter med bil och Ares stora utbud av skidakning, restauranger, shopping och aktiviteter
nas pa cirka 30 minuter.

Med sin vélplanerade planlésning och de bekvamligheter som finns har passar stugan inte bara utmarkt som fritids-
boende, utan lampar sig dven for den som soker ett mindre permanentboende i en naturnara och rofylld miljé. Har finns
mojligheten att byta vardagens tempo mot ett liv ndrmare sjon, skogen och fjallen - utan att for den skull ha langt till
den service som behdvs i vardagen.

Om bostaden

Bostadstyp Fritidshus
Fastighetsbeteckning ARE BRATTEGGEN 1:69
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Omrade Bratteggens Fritidsby
Gatuadress Bratteggen Skogsvagen 7
Postnummer 837 93

Ort Jarpen

Tomtbeskrivning Naturtomt.
Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 1087 m?

Totalareal 1087 m?

Boarea 68 m?

Areauppgift enligt Lantmateriet

Antal rum 4



Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Entré/storstuga/matplats

3

2024

Faststallt

1983

744 000 SEK

338 000 SEK

1082 000 SEK

1 650 000 SEK, utgangspris

Enligt dverenskommelse

Tragolv, vaggar av malade timmerstockar, full takhdjd med panel i tak och synliga stockar, braskamin med téljsten.

Kok

Koksluckor i allmoge/tra, spishall/ugn/flakt, rostfri diskbank med kakel ovan bank, kyl/frys, bank-diskmaskin samt bank-

micro. Altandorr ut till altan.

Sovrum 1

Tragolv, vagg av timmerstockar, trapanel i tak med synliga stockar. Plats for dubbelsidng.

Sovrum 2

Tragolv, vagg av timmerstockar, trépanel i tak med synliga stockar. Plats for vaningssang.

WC/dusch/bastu

Vatmatta pé golv, timmerstockar samt panel pd vagg, dusch med vatmatta pd viagg samt duschdodrrar och access till

bastun. WC, handfat, VVB.

Loft

Sovloft med heltdckningsmatta, vagg av timmerstockar, trapanel i tak.

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Kostnader

Uppvarmning
Forsakringskostnad
Sotning

Samfillighet

Summa driftskostnad
Fastighetsskatt/-avgift

Boendekostnadskalkyl

1
97 500 SEK

11 057 SEK/ar
7 913 SEK/ar
1 000 SEK/&r
11 286 SEK/ar
31 256 SEK/ar
8 115 SEK/ar

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjéalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.



Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Planer och bestammelser

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp
Byggar
Standardpodng
Mark

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjalklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvdrmning
Typ av ventilation
Skorstenstyp
Uteplatsbeskrivning
Ovriga byggnader

TV /internet

Energideklaration

Energistatus

Ovrigt

ARE BRATTEGGEN GA:1
Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1978-07-20, Senast andrad: 2021-09-24)

Infart

1 plan + loft

1983

25

Moran

Platta pd mark

Plat

Rundtimmer

3-glasfonster

Timmer

Tra

Kommunalt vatten aret om
Kommunalt avlopp
Direktverkande el + braskamin
Sjalvdrag, flakt

Skorsten av plat

Stor altan

Forradsbod

Mobilt bredband

Energideklaration behdvs ej

Mobler och inventarier ingdr i kopet. Dock ej sdljarens privata tillhorigheter.



. 0 1 A 0 )

y

HIILE

g

|










Planl6sning

Planskiss

| BASTU | SOVRUM

2 ‘ (O,C
v NG

=\

T

8300

2100




BRATTEGGENS FRITIDSBY

Bratteggens fritidsbx ar ett lugnt och naturskont fritidshusomradde vackert beldget p& hojderna ovanfor Kal[sjén, med
fina vyer dver sjon, Areskutan och det omgivande fjallandskapet. Har bor man pé den lite lugnare sidan av Areskutan,
med naturen och fjallvarldens mojligheter alldeles utanfor dorren.

Omrédet ligger i en vastsluttning och borjade exploateras under mitten av 1970-talet. Fritidsbyn omfattar idag 126
fastigheter och har utvecklats till ett trivsamt stugomrédde med varierande bebyggelse och utsiktslagen.

Har finns goda mojligheter till friluftsliv aret runt. | anslutning till omradet finns maojligheter till l&ngdskidakning och
skoteradkning, medan sommarhalvéret bjuder in till vandring, cykling, fiske, bad och bétliv. Kallsjon erbjuder fina fiske-
mojligheter under s&val sommar som vinter.

Bratteggens samfallighetsforening forvaltar bland annat omradets gemensamma vatten- och avloppssystem. Féreningen
har dven tillgdng till badplats och smabatshamn vid Kallsjon samt mark kring den tidigare skidbacken, som idag bland
annat anvands som pulkabacke.

Till Jarpen, med mataffarer och 6vrig vardagsservice, ar det cirka 10 minuters bilresa och till Are cirka 30 minuter.

Ett fint lage for den som soker lugn och narhet till naturen, men samtidigt vill ha Ares och fjallvarldens stora utbud inom
bekvamt rackhall.

Kommunikationer
Det finns buss langs vag 336. | Jarpen finns tdgforbindelse.

Fran Jarpen, kor vag 336 mot Kall. Efter ca 1 mil tag hoger till Bratteggens Fritidsby. Tag forsta hoger, Skogsvagen.
Stugan ligger pa vanster sida.

Rislagden

(336]
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Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se
070-545 53 88



