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Valrenoverad villa nara Storsjon i Klappe - tre eldstader och nybyggt
dubbelgarage!

| naturskéna Klappe i Hallen, med Storsjon cirka 200 meter bort, ligger denna valskotta villa i ett plan med souterrangva-
ning. Har far du ett rymligt och hemtrevligt boende med renoverat kdk och badrum, tre eldstader och ett stort nybyggt
dubbelgarage.

Villan har renoverats i flera omgangar under senare ar. Kok, badrum och fonster har fornyats och flera installationer
har uppgraderats, samtidigt som huset har behallit sin karaktar. Planlésningen rymmer ljusa rum for umgange och gott
om plats for familj, gaster, hemmakontor och forvaring. De tre eldstaderna ger extra varme under kyliga dagar och kom-
pletterar husets luftvarmepumpar.

Dubbelgaraget har elektriska portar och gott om utrymme for b&de bilar, férvaring och hobbyprojekt.

Laget passar dig som vill ha naturen nara aret om. Vid Storsjon finns majligheter till bad, batliv och fiske, och cirka
250 meter fran fastigheten gar en skoterled som tar dig ut mot fjallen pa omkring 40 minuter. Till Bydalsfjallen ar det

cirka tre mil och till Are ungefar atta mil.

Till Ostersund ar det cirka tre mil &ver Storsjon. Sommartid gar farjan via Norderén och vintertid finns den plogade
isvagen nar den ar 6ppen. Kor du runt sjon ar det cirka sex mil till staden.

Ett val omhandertaget hem att flytta in i, med lugnet i Kldppe och Storsjon pa gangavstand.

Varmt valkommen pa visning!

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning ARE KLAPPE 1:32
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Omrade Hallen
Gatuadress Klappe 187
Postnummer 845 91

Ort Hallen
Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet
Tomtareal /mark 1456 m?
Totalareal 1456 m?

Boarea 187 m?

Biarea (BIA) 81 m?
Areauppgift enligt Matning

Antal rum 6

Antal sovrum 3

Taxeringsar 2024



Taxeringsvardet ar Faststallt

Vardear 1976

Taxeringsvdrde byggnad 1 166 000 SEK
Taxeringsvarde mark 191 000 SEK

Summa taxeringsvarde 1 357 000 SEK

Pris 2 600 000 SEK, pris
Tilltrade Enligt dverenskommelse
HALL

Valkomnande entréhall med plats for avhdngning. Harifran nas bostadens sociala ytor, sovrum 1 samt badrum. Vaggar
med trapanel och matta pa golv.

BADRUM
Renoverat badrum med vatrumsmatta pa vaggar och golv. Utrustat med dusch, wc, handfatskommod samt varmvatten-
beredare. Golvvarme ger extra komfort.

SOVRUM 1
Rymligt sovrum med hel garderobsvagg och skjutdorrar. Har finns gott om plats for dubbelsdng. Mélade vaggar och
matta pa golv.

KOK

Funktionellt och renoverat kék med goda arbetsytor och forvaring. Koket ar utrustat med bland annat induktionsspis
med ugn, flakt, diskmaskin, fristdende kyl och frys. Koket ligger i 6ppen anslutning till matplatsen vilket skapar en social
och inbjudande milj6. Vaggarna ar mélade i en ljus gra ton och pa golvet matta.

MATPLATS
Generds matplats med gott om utrymme for ett storre matbord. Har finns en eldstad som bidrar med bade varme och
stdmning till rummet. Ljust mélade vaggar och matta pa golv.

VARDAGSRUM

Ljust och luftigt vardagsrum med fint ljusinslapp och murad éppen spis med insats som ger bade varme och karaktar.
Tragolv och planldsning i fil langs spisvdaggen skapar en behaglig rymd. Harifran nas dven balkongen som under arets
varmare manader blir en naturlig forlangning av sallskapsytorna.

SOVRUM 2
Harmoniskt sovrum med mélade vaggar och matta pa golv. En vagg med liggande malad panel ger rummet en varm och
ombonad kansla. Fonster bidrar med fint ljusinslapp.

SOVRUM 3
Ljust sovrum med fonster i tvd vaderstreck som ger ett generdst ljusfldde. Rummet har mélade vaggar, matta p& golv
samt en vagg med liggande panel som skapar karaktar. Har finns dven flera garderober som erbjuder god férvaring.

ALLRUM SOUTERRANGVANING

Rymligt allrum som fungerar som en naturlig samlingsplats i huset. Har finns en murad dppen spis som bidrar till en
varm och ombonad kinsla. Golvet ar belagt med matta och viggarna bestdr av en kombination av mélad panel och
tapet. Fonster ger bra ljusinslapp och rummet lampar sig val som extra vardagsrum, tv-rum eller hobbyrum.

TVATTSTUGA DUSCH & BASTU

Praktisk tvattstuga med tvattmaskin och arbetsbank. | anslutning finns dusch och bastu, en uppskattad plats for avkopp-
ling efter en dag utomhus eller i skidsparet. Har finns dven handdukstork for extra komfort. Vatrumsmatta pa golv och
malade vaggar. | anslutning finns dessutom en separat wc.

OVRIG KALLARE
| souterrdngplanet finns dven flera praktiska utrymmen med goda forvaringsmajligheter. Har finns bland annat forrad,
en mat- och vinkéllare samt groventré med bra verkstadsdel och plats for ytterligare forvaring.



Inteckningar

Inteckningar 7

Totalt belopp 2 335 500 SEK
Kostnader

Arlig elférbrukning 16 134 KWh/ar
Uppvarmning 23 669 SEK/ar
Vatten och avlopp 4 804 SEK/ar
Renhallning 2 584 SEK/ar
Forsakringskostnad 6 579 SEK/ar
Sotning 1 100 SEK/ar
Summa driftskostnad 38 736 SEK/ar
Antal personer i hushallet 3
Fastighetsskatt/-avgift 10 178 SEK/ar
Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovriga rattigheter och belastningar

Rattigheter forman Officialservitut: VATTENLEDNING

Parkering

Parkeringsbeskrivning Infart och dubbelgarage

Byggnad

Byggnadstyp 1-planvilla med halv souterrangvaning

Byggar 1972

Standardpodng 46

Om-/tillbyggnadsar 1979, 2020-2025 (dubbelgarage)

Utférda renoveringar Senaste renoveringar av tidigare dgare;
2020-2025

Kok renoverat med ny inredning och vitvaror 2021
Badrum renoverat med ny inredning och ytskikt
Ny WC-stol och duschblandare

Ny bastu installerad

Nya golv i stora delar av bostaden

Nya fonster installerade

Tekniska forbattringar

Uppgraderad elinstallation med ny elcentral

Nya eluttag och strombrytare

Ny varmvattenberedare

Elektrisk golvvarme installerad i delar av huset
Tillaggsisolering av vind (ca 30-40 cm)

Tva installerade luft/luft-varmepumpar, 2022 garage, 2023 kéllare
Radonsug installerad



Mark

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Utvandiga platarbeten
Fonster

Stomme

Bjalklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Alder pa virmeanliggning
Typ av ventilation
Elkablar
Huvudsidkring

Jordat eller ojordat

El kommentar
Skorstenstyp
Uteplatsbeskrivning
Ovriga byggnader

TV /internet

Energideklaration

Energistatus

Energideklaration utférd

Energiklass

Energiprestanda, primdrenergital

Specifik energianvandning

Besiktningsman

Ny huv monterad pé skorstenen

Tre eldstader i huset som bidrar till bade varme och trivsel
Nybyggt dubbelgarage

Dubbla elektriska garageportar

Fiber installerat

Ny infiltration 2025

Berg

Torpargrund och lecamurat

Betongpannor

Mexisten

Plat

Isolerglasfonster i aluminiumkladd utsida med sprojs
Tra

Tra och lattbetong

Enskilt vatten aret om

Enskilt avlopp

Varmepump luft-luft och oljefyllda element elgolvvarmeslinga badrum

2022

Sjalvdrag

Ledningar bytta

20 A

Jordat

All el uppdaterad utbyta elcentraler draget jordat
Murade skorstenar

Altan och vaderskyddad uteplats i lage soder
Vaxthus

Fiber ar installerat

Energideklaration ar utford

2026-03-11
c
87 kWh/m?

73 kWh/m?

Energideklaration utférd av Johan Boda



Planlésning
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Viss avvikelse kan férekomma, planskiss ar ej skalenlig.
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Omradesbeskrivning

Hallen ar en levande och uppskattad by i vackra Storsjobygden, dar det jamtlandska landskapet moter Storsjons dppna
vyer och de omgivande fjallen. Har bor du i en naturndra och lugn miljo med narhet till bade vatten, skog och fjall,
samtidigt som samhallet erbjuder en god lokal service.

| Hallen finns skola fran forskoleklass upp till arskurs 9, vilket gér omrédet attraktivt for barnfamiljer. Har finns dven
mataffar, hdlsocentral, byggbutik och restaurang, vilket gor vardagen enkel och bekvam utan att behova ta sig 1dngt for
service och drenden.

Storsjon ar en sjalvklar del av livet i omradet och erbjuder fina mojligheter till bad, batliv, fiske och skridskoakning.
Fran Hallen nar du Ostersund pa cirka tre mil dver sjon. Sommartid gar den uppskattade farjan via Norderon, vilket ger
en bade smidig och naturskon vag dver Storsjon. Under vintern plogas den populara isvagen dver Storsjon, en unik och
uppskattad forbindelse som forkortar restiden till staden.

Pa Norderon finns dessutom en vacker golfbana samt den vélkanda restaurangen Tivars Gardsmejeri och restaurang,
ett uppskattat utflyktsmal under sommarhalvaret.

For den friluftsintresserade erbjuder omradet stora mdjligheter aret runt, och med Bydalsfjéllen cirka tre mil bort och
Are ungefar &tta mil fran Hallen finns dven narhet till ndgra av Jimtlands mest uppskattade fjallomraden.

Frén E14 tag av vag 321 i Mattmar. Kor forbi Hallen och Tragsta. Nar man kommer till Jarsta, svang ned vanster vid
skylt Klappe. Kor ned till vattnet och sedan vanster. Folj vagen. Sedan ligger huset pa vanster sida. Man kan dven ta av
i Holasen, men da blir det en langre stracka pa den lilla vagen. Dock vard att &ka for den ar véldigt vacker!
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Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se
070-545 53 88



