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M aklarbyr a

Strandvagen 28

Snabbfakta

Rum 10

Biarea (BIA) 125m?

Pris 4 450 O00SEK

Boarea
Tomtareal/mark

Pristyp

292m?
2 605m?
Utgangspris



Historisk charm, storslagna rum och en gronskande oas i hjartat av
Jarpen!

Vissa hus har nagot alldeles sarskilt. En historia att beratta, en atmosfar som inte gér att aterskapa och en charm som
maste upplevas péa plats. P4 Strandvagen 28 i Jarpen vantar just ett sddant hem - en praktfull och karaktarsfull villa med
anor fran 1800-talet, som en géng i tiden var Jarpens baptistkapell. Har har den gamla kapellbyggnaden fatt nytt liv som
en fantastisk bostad, dar historien fortfarande ar en sjalvklar del av husets charm.

Husets ursprungliga del uppfordes 1888 och byggnaden utdkades under 1950-talet med de delar som idag rymmer
overvaningen samt kok i huvudbostadens boendeplan. Fastigheten erbjuder hela 292 kvm boarea, varav cirka 80 kvm
utgdr en separat uthyrningslagenhet, samt ytterligare 125 kvm biarea. Har mots historisk karaktar, genertsa ytor och
en varm, personlig atmosfar i en alldeles underbar kombination. Nuvarande agare har sedan 2012 med stor omsorg och
kansla vardat och utvecklat bade huset och den vackra tradgarden. Resultatet ar en fastighet som verkligen sticker ut
och dar det marks att ndgon har lagt bade tid, engagemang och hjarta pa att skapa ett trivsamt hem.

Husets sjalvklara hjarta &r den gamla kapellsalen, som idag rymmer séllskapsytor, matdel och ett senare tillkommet loft.
Ursprungligen var allt en enda stor sal, och den imponerande takhojden, de stora fonsterpartierna och den fantastiska
rymden vittnar fortfarande om byggnadens historia. Har finns plats for sdval vardagens lugna stunder som stora midda-
gar och festliga sammankomster med familj och vanner. Den stamningsfulla kaminen blir en naturlig samlingspunkt och
loftet tillfor ytterligare karaktar till den spannande arkitekturen. Det &r en miljé som verkligen imponerar och samtidigt
kanns varm och valkomnande.

Bostaden erbjuder en harlig blandning av stora sociala ytor och mer privata rum. Har finns flera sovrum, trivsamma
sallskapsutrymmen och gott om plats fér bade familjeliv, gaster och egna intressen. Under arens lopp har nuvarande
dgare varsamt utvecklat bostaden med bland annat en ny trappa till loftet, ytterligare sovrum och en mysig tv-hérna.
Har finns alla mojligheter att leva ett bekvamt och inspirerande liv i en miljé som &r allt annat an ordinar.

En stor tillgdng ar den separata uthyrningslagenheten om cirka 80 kvm, férdelad pad tre rum och kdk, som genom-
gick en omfattande renovering 2012. Den ger fina mdjligheter till uthyrning och extra intakter, men passar lika bra for
generationsboende, langvaga gaster eller den som dnskar en separat bostadsdel for familjen. En vardefull flexibilitet som
gor fastigheten intressant for manga olika behov.

Utanfor huset vantar en alldeles fantastisk tradgard pa den generésa tomten om 2 605 kvm. Har har nuvarande agare
skapat en gronskande och rofylld oas med valskotta grasytor, lummiga buskar, vackra blomsterplanteringar och flera har-
liga platser att sla sig ner pa. Tradgarden bjuder in till bade lek, odling, avkoppling och langa sommarkvallar i gott sallskap.

Ett alldeles sarskilt inslag ar det charmiga vaxthuset, uppfort 2022, med sin roda trafasad, stora sprojsade fonster och
vackra gamla ddrrar. Har infinner sig nastan kanslan av en romantisk tradgardsdrom! En underbar plats for en kopp kaffe,
en stund med en god bok eller trevliga middagar ndr sommaren visar sig fran sin basta sida. Har kan odlargladje och
avkoppling samsas i en ljus och stamningsfull milj® med tradgardens gronska alldeles intill.

Fastigheten erbjuder dessutom praktiska utrymmen i form av kallare, gott om férvaring samt en garagebyggnad som
idag anvands som forr&dd. Har finns dven elbilsladdare. Huset varms upp med pellets och &r anslutet till kommunalt vat-
ten och avlopp. Under senare ar har flera forbattringar och renoveringar genomforts, saval invandigt som utvandigt.

Infor forsaljningen kommer fastigheten att genomgéd en dverlatelsebesiktning och séljarna avser dven att teckna en
forsakring for dolda fel, vilket kan bidra till en tryggare fastighetsaffar for bade kdpare och siljare.

Pa Strandvagen 28 far du s& mycket mer an ett stort och vackert hus. Har far du ett hem med sjél, en fascinerande
historia och fantastiska mojligheter att skapa just det liv du drommer om. En plats dar generationer av historia moter

dagens bekvamligheter och dér bade huset och tradgarden bjuder in till liv och gemenskap.

Varmt valkommen till ett av Jarpens mest karaktarsfulla hem - en fastighet som verkligen méste upplevas pé plats!



Om bostaden

Bostadstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtbeskrivning
Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Biarea (BIA)
Boareabeskrivning
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

SALEN

Tragolv, mélad trapanel + tapet pé vagg, vita skivor i tak, braskamin, full takhdjd, trappa upp till loft.

BIBLIOTEK

Tragolv, malad trapanel pa vagg, vita skivor i tak. Rummet &r en dal av salen nar det var kapell.

MATRUM

Vinylklickgolv, malad panel + tapet pa vagg, malat tratak, vaggar mot salen med dubbla fonster samt dubbla pardérrar

med fonster, forrad.

KOK

Vinylklick pa golv, kakel pa vagg, kdksskadp med ekluckor, diskmaskin, spishall, flakt, inbyggd ugn samt micro, kyl, frys
samt mélat tak med infallda spottar.

SOVRUM 1

Objektstyp

ARE JARPEN 9:69

220 - Sméhusenhet, bebyggd
Jarpen

Strandvagen 28

837 31

Jarpen

Centralt belagen tradgardstomt.
Lantmateriet

2 605 m?

2 605 m?

292 m?

125 m?

| boarean ingar uthyrningslagenhet 3 rok om 80 kvm.

Lantmateriet

10

6

2024

Faststallt

1929

2 164 000 SEK

888 000 SEK

3 052 000 SEK

4 450 000 SEK, utgangspris

Malat linoleumgolv, malade vaggar + tak. Garderob.



SOVRUM 2
Malat tragolv, malade vaggar + tak. Fonster at tva hall.

SOVRUM 3
Tragolv, tapet pa vagg, vita skivor i tak. Fonster i vagg mot salen.

SOVRUM 4
Tragolv, mélad vagg, vita skivor i tak. Fonster i vdgg mot salen.

ENTRE
Klinkers samt tré pa golv, malad panel pa vagg + tak.

BADRUM 1
Kakel pa golv + vagg, handfat, wc, jacuzzikar.

GROVENTRE
Malad panel och laminatgolv

BADRUM 2
Vatmatta pé golv, mélad trapanel vagg samt maélat tak, wc, handfat, dusch.

KOK | LAGENHET
Tragolv, malad brostpanel + tapet pa vagg, vita skivor i tak, vita kdksluckor, kyl/frys, spis, flakt, diskmaskin, rostfri disk-
bank, litet fonster till vardagsrum.

VARDAGSRUM | LAGENHET
Tragolv, tapet pa vagg, vita skivor i tak.

SOVRUM 1 | LAGENHET
Tragolv, tapet pd vagg, vita skivor i tak, utgdng till balkong, garderob/kladkammare.

SOVRUM 2 | LAGENHET
Tragolv, tapet pa vagg, vita skivor i tak, garderob/kladkammare.

BADRUM | LAGENHET
Klinkers pa golv, kakel pa vagg, tvattmaskin, wc, handfat, dusch.

KALLARE
| kallaren finns pannrum, tvattstuga, gastrum, matkallare, wc Garage som anvands som forrad, saknar plats for bil.

Inteckningar

Inteckningar 7

Totalt belopp 1858 700 SEK
Kostnader

Arlig elfrbrukning 20 000 kwh/ar
Elkostnad 29 184 SEK/ar
Uppvarmning 47 409 SEK/ar
Vatten och avlopp 27 535 SEK/ar
Renhalining 1 000 SEK/ar
Forsakringskostnad 8 774 SEK/ar

Sotning 1720 SEK/ar



Antal personer i hushaéllet 5

Fastighetsskatt/-avgift 10 425 SEK/ar

Beskrivning av kostnader Kostnaderna avser, forutom for forsakringspremien, bada lagenheterna tillsam-
mans. 4+1 personer. Varmekostnad medel av aug-juli 2024/2025 och aug-juli
2025/2026

Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovriga rattigheter och belastningar

Planer och bestammelser Gamla jarpen mm, Stadsplan (Beslutsdatum: 1987-11-27, Senast dndrad: 2021-
08-31)

Rattigheter last Ledningsratt: VATTEN-OCH AVLOPPSLEDNINGAR, TILLBEHOR OCH OVRI-
GA ANORDNINGAR SOM BEHOVS FOR DESS ANDAMAL. - VATTEN OCH
AVLOPP

Rittigheter last Ledningsratt: FJARRVARMELEDNINGAR

Parkering

Parkeringsbeskrivning Garage (ej plats for bilar, anvands som forrad)

Infart med plats for flera bilar

Byggnad

Byggnadstyp 2 plan med kallare

Byggar 1888

Standardpodng 31

Utférda renoveringar Nuvarande agare forvarvade fastigheten 2012 och har sedan dess |6pande

utfort renoveringar, forbattringar och underhéll.

2026

Ny styrning (shunt) av vidrmen.

Installation av slutet expansionskarl.

Byte av kallvattenledningar frdn garage till pannrum.

Installation av vattenutkastare for kall- och varmvatten.

Byte av avloppsledning under betongplattan, fran koket till huvudstammen.
Lagning av puts i kdllargangen.

Service av pelletsbrannare.

2025

Utvandig malning av huset, med undantag for cirka fem meter vid pelletstan-
ken.

Atgard och malning av cirka halva grundmuren.

Malning av 9 av husets 18 fonster.

2022
Uppforande av vaxthus.

2021
Inredning av tv-hérna.

2018
Renovering av dusch/WC vid koket.



2016

Inglasning av matdel.

Ny trappa till loftet.

Inredning av tvd mindre sovrum pa loftet.

2012
Omfattande renovering av den separata lagenheten om tre rum och kok.

2010

Badrummet i den separata ldgenheten renoverades.

Uppgifterna ar lamnade av séaljaren. For ytterligare information hanvisas till
saljarens fragelista och kommande besiktningsprotokoll.

Grundmur Betong

Mark Moran

Grund Platta pd mark och krypgrund
Taktyp/takbekladnad Plat

Fasadtyp Trafasad

Utvandiga platarbeten Plat

Fonster Kopplade fonster

Stomme Tra

Bjalklag Tra

Byggnadskommentar Fd Elimkapellet, som sedan byggts till och om i omgéngar.
Vatten Kommunalt vatten aret om
Avlopp Kommunalt avlopp

Typ av uppvdrmning Pellets

Skick pa varmeanldaggning Service av brannare 2026. Bra skick
Alder pa virmeanliggning Pellets 2006. Sjalva pannan aldre
Marke pé varmeanldggning Ecolec, Ecoline 30-60 kW

Typ av ventilation Sjalvdrag + franluft pd WC
Elkablar Ledningar bytta

Huvudsdkring 25A

Jordat eller ojordat Jordat

Skorstenstyp Murad skorsten
Uteplatsbeskrivning Uteplats

Ovriga byggnader Tradgérdshus

TV /internet Fiber &r installerat

Ovrigt

Fastigheten ar besiktad och forsakrad mot dolda fel.
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

13941205_2-312-5_2D_web



Kallarvaning

Matk

Pannrum

= Tvattstuga Outgrévt

Outgravt

™

Garage

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och métt kan avvika fran verkligheten.

13941205_3-312-5_2D_web



JARPEN

Jarpen ar centralort i Are kommun och ligger vackert vid Jarpstrommens mynning i sjon Liten, cirka 25 kilometer dster
om Are och 73 kilometer vister om Ostersund. Har finns ett brett serviceutbud med bland annat hilsocentral, apotek,
livsmedelsbutiker, restauranger, skola och forskola. For den aktive finns ishall, gym, curlinghall samt fina langd- och mo-
tionsspar. Har finns dven Verket, en motesplats med bland annat skatepark och aktiviteter for barn och ungdomar.

Jarpen har ett aktivt foreningsliv med bland annat ishockey, fotboll och ldngdakning och fradn samhallet finns goda
buss- och tagforbindelser. Har finns ocksa gymnasieutbildningar med riksintag inom bland annat alpint och langdakning.
Kommunikationer

Buss- och tagférbindelse.

Fran E14 tag av mot vag 336 mot Kall. Kér forbi forsta avfarten ner till centrum. Ta sedan andra avfarten till vans-
ter (mot Tossobron) vid Brandstationen. Kér ner och svang vanster pa Strandvagen. Huset ligger direkt pa vanster sida.

Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se
070-545 53 88




