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Timrat fritidshus med braskamin och gaststuga i Kalls Berge

| Kalls-Berge, nagra kilometer vaster om byn Kall, ligger detta timrade fritidshus med skogen omkring och utsikt mot
Kallsjon mellan traden. Har finns en naturtomt om 3 027 kvm, en taktackt altan och en separat gaststuga med extra
sovplatser.

Stugan omfattar cirka 50 kvm och har en ombonad karaktidr med tragolv, panel och synliga takstockar. | storstugan
ger takhojden rymd &t rummet och braskaminen i gjutjarn varmer under kyligare dagar. Harifran finns utgang till altanen
med plats for utemoébler och maltider under tak.

Koket renoverades 2017 och har vita luckor, spishall och ugn. Intill ligger matrummet med timmervagg mot storstugan
och vitmalad panel p& dvriga viaggar och i tak. Sovrummet ligger i tillbyggnaden fran 2009 och har plats for dubbelsang
samt forvaring i garderober. | den separata gaststugan finns en vaningssang for dvernattande gaster.

Under 2026 har badrummet renoverats med dusch, wc, handfat samma nya elledningar. Samma ar har dven vatten-
ledningar bytts samt nytt fonster och ny altandorr installerats.
Huset har enskilt vatten aret om och varms med direktverkande el och braskamin.

Kallbygden stracker sig kring Kallsjon, med fjéllen, skogarna och de smé& byarna som en del av landskapet. Har finns
gott om majligheter till friluftsliv aret runt, fr&n vandring och fiske under sommaren till skoterutflykter och turer pé ski-
dor under vintern. Foér den som uppskattar lugnet och att vara ute i naturen finns mycket att upptacka.

I byn Kall finns bland annat matbutik, skola, férskola och badhus. Bygden har ocksa ett aktivt foreningsliv och lokala
foretag som bidrar till service och aktiviteter. Jarpen erbjuder ytterligare service och tagférbindelser, medan Are lockar
med skidakning, restauranger och butiker.

Varmt valkommen pa visning.

Om bostaden

Bostadstyp Fritidshus
Fastighetsbeteckning ARE KALLS-BERGE 2:36
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Omrade Kall

Gatuadress Berge 309

Postnummer 837 93

Ort Jarpen

Tomtbeskrivning Sluttningstomt naturtomt.
Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 3027 m?

Totalareal 3027 m?

Boarea 50 m?

Areauppgift enligt Lantmateriet

Antal rum 2



Antal sovrum 1

Taxeringsar 2024

Taxeringsvardet ar Faststallt

Vardear 1974

Taxeringsvarde byggnad 211 000 SEK
Taxeringsvarde mark 299 000 SEK

Summa taxeringsvarde 510 000 SEK

Pris 1 550 000 SEK, utgangspris
STORSTUGA

Tragolv, panel pa vagg och i tak. Full takhojd med synliga stockar. Braskamin i gjutjarn. Altandorr.

KOK
Tragolv, timmerpanel pd vagg, vitlaserat tratak, spishall, ugn, rostfri nedsankt ho, vita luckor.

MATRUM
Tragolv, timmervagg mot storstugan, dvriga vaggar samt tak av vitmalad panel.

BADRUM
Vatmatta pé golv, kakel pa vagg i dusch, 2 x duschdorrar, panel pa 6vriga vaggar samt i tak, wc, handfat.

SOVRUM
Trapanel i tak, garderober, kylskap, klinkers p& golv, garderober, varmvattenberedare

Inteckningar

Inteckningar 1

Totalt belopp 650 000 SEK

Kostnader

Elkostnad 20 000 SEK/ar

Summa driftskostnad 20 000 SEK/ar

Antal personer i hushallet 4

Fastighetsskatt/-avgift 3825 SEK/ar

Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovriga rattigheter och belastningar

Rattigheter forman Avtalsservitut: VATTEN - SE BESKRIVNING

Parkering

Parkeringsbeskrivning Infart.



Byggnad

Byggnadstyp 1 plan
Byggar 1974
Standardpodng 25

Om- /tillbyggnadséar 2009

Utférda renoveringar 2017 nytt kok

2026 nytt badrum med nya ytskikt och elledningar, nya vattenledningar, nytt
fonster samt altandorr.

Grund Plintar

Taktyp/takbekladnad Plat

Fasadtyp Timmer

Utvandiga platarbeten Plat

Fonster 2-glasfonster

Stomme Timmer

Bjalklag Tra

Byggnadskommentar Utbyggt 2009 med 16 kvm (sovrum).
Vatten Enskilt vatten aret om

Avlopp Enskilt aviopp

Typ av uppvarmning Direktverkande el + braskamin
Typ av ventilation Sjalvdrag

Elkablar Ledningar bytta

Skorstenstyp Skorsten av plat
Uteplatsbeskrivning Uteplats under tak.

Ovriga byggnader Gaststuga med vaningssang.
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KALLBYGDEN

Kallbygden ar ett riktigt fjallparadis aret runt, med storslagna turomraden, hundratals kilometer skoterspar, fina vand-
ringsleder och fantastiska vyer. Har finns ocksa gott om majligheter till fiske, bdde sommar och vinter. Har kan du 6nska
dig det mesta - utom méjligtvis ett vilt nattliv. Men aven det finns inom rackhall; Ares restauranger, njesliv och skid-
backar ligger cirka 45 minuter bort med bil.

I Kall finns ICA-butik, Kyrkslattens skola F-6 och fdrskola samt Bygallerian och badhus. Har finns dven Kallgarden,
en uppskattad motesplats i bygden.

Kallbygden ar inte bara kidnd for sin natur utan ocksad for sitt starka lokala engagemang. Har finns ett brett utbud av
foretag och foreningar som bidrar med bade service och upplevelser for bofasta och besdkare. Genom Kallbygdens
Intresseférening har de aktiva foreningarna tillsammans med bygdens sex byalag genom aren drivit och investerat i en
rad projekt som bidrar till att halla bygden levande och attraktiv.

Kommunikationer
Bussforbindelse till Jarpen (29 km), som &ven har tagforbindelse.
Till flygplats Are/Ostersund pa Froson ar det 90 km.

Fran Jarpen, kor vag 336 mot Kall mm. Passera Kall, Kalls-Back och Grotom. Sedan kommer Berge. Tag vanster vid
skylt S Berge till vanster. Nar vagen delar sig tag vanster. Sedan ligger stugan pa hoger sida.

Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se
070-545 53 88




