BJORKSTRAND

M aklarbyr a

Husa Bjorkdungevagen 3

Snabbfakta
Rum 4 Boarea 48m?
Tomtareal/mark 1 170m? Pris 3 050 O00SEK

Pristyp Pris



Fjallstuga med genuin timmerkansla och tre sovrum i Husa!

Valkommen till Bjérkdungevagen 3, ett charmigt och vélplanerat fritidshus med harlig fjallkaraktar i Husd, vackert belaget
pa Areskutans norra sida. Har vantar ett ombonat timmerhus dar morkt trd, full takhojd och en varmande braskamin
skapar den ratta kdnslan efter en dag pa fjallet.

Huset omfattar 48 val utnyttjade kvadratmeter och rymmer hela tre sovrum, varav ett mysigt sovloft. Hjartat i hu-
set ar den 6ppna storstugan dar kdk och matplats blir en naturlig del av sallskapsytorna. Den generdsa takhojden ger
fin rymd och braskaminen blir en sjalvklar samlingspunkt under kyliga hostkvallar och snérika vinterdagar.

Fran storstugan leder altand6rren ut till uteplatsen, en hérlig plats for morgonkaffet i solen, middagar utomhus och lugna
stunder efter dagens aventyr.

Interidren har genomgdende en rustik och ombonad fjallstil med massiva brunbetsade trégolv, liggande timmerpanel
och ljusa paneltak. Koéket har vita allmogeluckor och ar utrustat med bland annat diskmaskin, kyl och frys samt spishall
med ugn. Har finns ocksa ett badrum med dusch, wc och handfat.

Fastigheten ligger pa en plan naturtomt om 1 170 kvm med négra trad och gott om plats runt huset. Har finns kallforrad,
garagetalt samt ett nybyggt varmforrdd i anslutning till entrén. Uppvarmningen sker med direktverkande el, luftvarme-
pump och braskamin. Vatten och avlopp ar samfallt och fiber ar bestallt och betalt.

Husa ar en genuin fjallby med ett fantastiskt lage mellan Areskutan och Kallsjén. Har bor du med lugnet, naturen och
fiallvarlden alldeles inpa knuten, samtidigt som Ares stora utbud av restauranger, shopping och aktiviteter finns inom
bekvamt rackhall.

Vintertid finns skiddkningen nara till hands i Gruvbacken i Husa. Har finns b&de pistad &kning och fina mojligheter for den
som soker lite mer utmanande skidakning. Omradet bjuder dven pa fina majligheter till langdakning och skoterakning.
Nar sndn forsvinner vantar istallet vandring, cykling, fiske och ett harligt friluftsliv. Husa ar helt enkelt en plats att trivas
pd under arets alla rstider.

Det har ar ett fritidsboende for dig som uppskattar det sméskaliga och naturndra, med fjallens aktiviteter runt hor-
net och Ares puls inom rackhall nar du vill ha den.

Huset saljs inklusive mébler och inventarier. Har ar det bara att packa fjallvaskan, flytta in och bdrja njuta av Husa!

Visningstider kommer att ldggas upp under v:41

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning ARE HUSA 1:260

Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Omréade Husé

Gatuadress Hus& Bjorkdungevagen 3
Postnummer 837 94

Ort Jarpen

Tomtbeskrivning Plan naturtomt med nagra trad.
Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 1170 m?

Totalareal 1170 m?

Boarea 48 m?



Areauppgift enligt Lantmateriet

Antal rum 4

Antal sovrum 3

Taxeringsar 2024
Taxeringsvardet ar Faststallt
Vardear 2004
Taxeringsvdrde byggnad 2 600 000 SEK
Taxeringsvarde mark 367 000 SEK
Summa taxeringsvarde 2 967 000 SEK
Pris 3 050 000 SEK, pris
Tilltrade Omgéende
Storstuga

Massivt brunbetsat tragolv, brunbetsad liggande timmerpanel pé vagg, vitmaltad trapanel i tak. Altandorr ut, braskamin,
lofttrappa, full takhojd.

Kok/matplas
Oppen planldésning med storstugan. Lika golv, vagg och tak. Vita allmogeluckor, kyl/frys i rostfritt, diskmaskin i rostfritt,
spishéll/ugn, flakt. Full takhojd.

Badrum
Duschkabin, wc, handfat, vitlaserad panel pa vagg, vitmalad panel i tak, klinker pd golv.

Sovrum 1
Massivt brunbetsat tréagolv, brunbetsad liggande timmerpanel pé vagg, vitmaltad trapanel i tak. Garderober.

Sovrum 2
Massivt brunbetsat tragolv, brunbetsad liggande timmerpanel pé vagg, vitmaltad trapanel i tak.

Sovrum 3 (sovloft)
Massivt brunbetsat tréagolv, brunbetsad liggande timmerpanel p& vagg, vitmaltad trapanel i tak.

Hall
Klinkergolv, brunbetsad liggande timmerpanel pa vagg, vitmaltad trapanel i tak.

Inteckningar

Inteckningar 2

Totalt belopp 1 700 000 SEK
Kostnader

Arlig elférbrukning 6 938 kWh/ar

Elkostnad 14 943 SEK/ar
Vatten och avlopp 12 000 SEK/ar

Renhallning 1 000 SEK/ar



Forsakringskostnad 4 000 SEK/ar

Summa driftskostnad 31 943 SEK/ar
Fastighetsskatt/-avgift 10 425 SEK/ar
Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovriga rittigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning ARE HUSA GA:7

Gemensamhetsanldggning ARE HUSA GA:9

Planer och bestammelser Husa 1:66,1:92, Detaljplan (Beslutsdatum: 1995-01-23, Senast andrad: 2026-
06-22)

Parkering

Parkeringsbeskrivning Infart

Byggnad

Byggnadstyp 1 plan + loft

Byggar 2012

Standardpodng 31

Utférda renoveringar Ny balkongdorr.

Mark Grus

Grund Platta p&d mark

Taktyp/takbeklddnad Shingel

Fasadtyp Liggande timmer

Fonster 3-glasfonster (2+1)

Bjalklag Tra

Byggnadskommentar Finskt Kontiohus

Vatten Samfallt vatten

Avlopp Samfallt avlopp

Typ av uppvarmning Direktverkande el + Luft/luftvarmepump + braskamin

Typ av ventilation Sjalvdrag, flakt

Huvudsdkring 16 A

Skorstenstyp Skorsten av plat

Uteplatsbeskrivning Uteplats/altan

Ovriga byggnader Kallforrad + garagetélt + nybyggt varmforrad vid entrén (vidbyggt).

TV /internet Fiber &r bestallt och betalt (15.000kr)

Fel och brister Takstege ska sattas upp.



Energideklaration

Energistatus Energideklaration behdvs gj

Ovrigt

Séljes inklusive mobler och inventarier.



Planl6sning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

13919371_1-312-5_2D_web

Altan

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

13919371_2-312-5_2D_web



Omradesbeskrivning

Husa ar en genuin fjallby med ett fantastiskt lage vid foten av Areskutans norra sida och med Kallsjon alldeles i narhe-
ten. Har mots storslagen fjallnatur, en spannande historia som gammal gruvby och ett lugn som gor Husa till en alldeles
speciell plats. Samtidigt finns Are och dess stora utbud av restauranger, shopping och aktiviteter inom bekvamt rackhall.
Vintertid star skidakningen naturligt i centrum. | Gruvbacken finns skiddkning for bade stora och sma, med allt fran
lsttare nedfarter till mer utmanande pister, skogsakning och fina méjligheter till offpist. Fran toppen av Areskutan gar
dessutom Skutanleden hela vagen ner mot Husa.

For den som foredrar langdskidor finns preparerade spar och fina turmajligheter i omradet. Aven skoterdkningen &r en
stor del av vinterlivet i Husa, med fjallvarlden lattillganglig fran byn.

Nar snon forsvinner tar vandring, cykling, fiske och andra naturupplevelser vid. Har finns gott om leder och utflyktsmal,
och omradets gamla gruvmiljoer berdttar om Husés l&nga och intressanta historia. Narheten till Kallsjon och fjallvarlden
gor det enkelt att fylla dagarna med aktiviteter, men lika |att att bara njuta av lugnet och naturen.

Husa passar lika bra for den aktiva fjallfamiljen som for den som soker en plats for avkoppling och aterhdmtning. Har
far du uppleva Areskutan fran dess lugnare sida, med skidakning, vandring och fi3llaventyr nara till hands och Ares puls
pa andra sidan fjallet.

Fran Jarpen, kor vag 336 mot Kall. Efter cirka 7 km, vid Bonashamn, svang vanster mot Husé och kor dver bron. Folj
darefter Husavagen cirka 17 km fram till Husa. Folj skyltning och svang in pa Bjorkdungevagen. Fastigheten ligger pa
Bjorkdungevagen 3. Gruvbacken i Husa.

Fran Are, kor mot Bjdrnen och fortsatt vidare mot Frod. Folj vagen forbi Froa och vidare dver fiallet mot Husa. Val framme
i Husd, folj vagen genom byn och svang in p& Bjorkdungevagen. Fastigheten ligger pd Bjorkdungevagen 3.

Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se

070-545 53 88




