BJORKSTRAND

M aklarbyr a

Avagen 26
Snabbfakta
Rum 4
Biarea (BIA) 17m?
Pris 4 950 000SEK

Boarea
Tomtareal/mark

Pristyp

90m?
1499m?
Utgangspris



Timrad villa intill Indalsalven med Valliste i fonden!

Vilkommen till Aviagen 26 och ett timrat hem med ett fantastiskt lige ovanfor Indalsilven. Har mots du av utsikt Gver
alven och Valliste i fonden, samtidigt som du bor lugnt och naturnidra med Undersékers by p& bekvamt avstand. Ett varmt
och personligt hus som passar lika fint for permanentboende som for dig som soker ett eget boende néra fjallvarlden.

Den timrade villan uppférdes 2007 och har en ombonad karaktar dar trd och méalade paneler dterkommer genom huset.
Bostaden omfattar 90 kvm boarea samt 17 kvm biarea och rymmer tre sovrum och fina sallskapsytor fordelade éver 1,5
plan.

Entréplanet praglas av den dppna planlésningen mellan kék, matplats och vardagsrum. Over vardagsrumsdelen 6pp-
nar huset upp sig med full takhojd, vilket tillsammans med de stora fonsterpartierna skapar en harlig kdnsla av rymd
och ljus. Burspréket vetter mot dlven och harifran blickar du ut dver vattnet med Vélliste som vacker fond. Centralt i
sdllskapsdelen finns braskaminen som sprider bdde varme och stdmning under arets kallare dagar. Fran vardagsrummet
finns dessutom utgéng till altanen.

Koket ligger socialt i anslutning till vardagsrummet och erbjuder gott om arbetsytor och forvaring. Matplatsen har fatt
en fin placering i burspraket med fonster &t flera hall och naturen alldeles utanfor. P4 entréplanet finns dven ett rymligt
sovrum, duschrum, separat WC samt tvattstuga. | anslutning till duschrummet finns ett forrdd som med férdel kan goras
om till bastu.

En trappa upp moéts du av ett mysigt allrum med 6ppning ner mot vardagsrummet, en 6sning som forstarker husets
luftiga karaktar och skapar fin kontakt mellan vaningsplanen. Har finns dven tva sovrum samt utgang till en mindre bal-
kong. Planldsningen ger gott om plats for saval familjen som dvernattande gaster.

Utomhus vantar en 1 499 kvm stor och lattskott tomt med fina grasytor och ett harligt lage ovanfér dlven. Den stora
altanen i séder-/vasterldge blir en sjalvklar plats under sommarhalvaret - har kan dagen garna fa 6vergd i langa kvéllar
med Indalsalven och Villiste i blickfdnget. P& tomten finns dessutom en grillkata for stamningsfulla kvéllar aret runt samt
forrdd/vedbod.

Huset har kommunalt vatten och avlopp, fiber samt uppvarmning genom direktverkande el, luft/luftvarmepump och
braskamin. Luft/luftvarmepumpen fran Mitsubishi installerades 2025. Fasaden malades om 2026 och kylskapet byttes
2025.

Laget i Undersdker ger en fin kombination av ett lugnt boende nara naturen och en fungerande vardag. | byn finns
bland annat skola och férskola upp till arskurs 6 samt tdgstation, och via E14 ar det smidigt att ta sig vidare mot bade
Are och Ostersund. For den som uppskattar fjall och friluftsliv ligger dessutom Edsasdalen, Trillevallen, Valadalen och
Ottsjo inom bekvamt rackhall.

Pa Avagen 26 far du ett hemtrevligt timmerhus med naturen inpa knuten, generésa uteplatser och ett lage dar ut-
sikten dver Indalsdlven och Valliste blir en del av vardagen - samtidigt som byn och fjallvarlden finns nara.

Varmt valkommen pa visning

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning ARE STAMGARDE 4:179
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Omrade Underséker

Gatuadress Avigen 26



Postnummer
Ort

Tomtbeskrivning

Tomtarealuppgifter enligt

837 96

Undersaker

Planerad tomt med bl a grasmatta.

Lantmateriet

Tomtareal /mark 1499 m?
Totalareal 1499 m?
Boarea 90 m?
Biarea (BIA) 17 m?

Areauppgift enligt

Lantmateriet

Antal rum 4

Antal sovrum 3

Max antal sovrum 3

Taxeringsar 2024

Taxeringsvardet ar Faststallt

Vardear 2007

Taxeringsvdrde byggnad 2 077 000 SEK
Taxeringsvarde mark 1298 000 SEK
Summa taxeringsvarde 3 375 000 SEK

Pris 4 950 000 SEK, utgangspris
Tilltrade Enligt 6verenskommelse
ENTRE/HALL

Valkomnande hall med klinkergolv och behaglig golvvarme. Vaggarna har liggande mélad panel och dven taket ar klatt i
malad panel, vilket ger ett fint forsta intryck och knyter an till husets genomgéende karaktar.

KOK/MATPLATS

Ljust och trivsamt kok i 6ppen planlésning mot vardagsrummet. Kéket fran IKEA har parlspontsluckor och &r utrustat
med inbyggd ugn och mikro, spishall, rostfri flaktkdpa, kyl samt diskmaskin. Har finns gott om arbetsytor och férvaring.
Matplatsen ar vackert placerad i burspréket med fonster &t flera hall och fin kontakt med omgivningarna. Tralaminatgolv
samt mélad panel p& vaggar och i tak.

VARDAGSRUM

Husets naturliga samlingspunkt ar det luftiga vardagsrummet som ligger 6ppet mot kok och matplats. Har dppnar huset
upp sig med full takhojd och stora fonsterpartier som ger ett harligt ljusinsldpp. Burspraket vetter mot Indalsalven och
bjuder pa vacker utsikt dver vattnet med Vélliste i fonden. Braskaminen bidrar med bade varme och stamning, och fran
rummet nds den stora altanen.

SOVRUM 1
Rymligt sovrum pé entréplanet med plats for dubbelsédng. Heltdckningsmatta, malade panelvaggar och malat paneltak
samt bra forvaring i tvd dubbelgarderober.

DUSCHRUM
Helkaklat duschrum med klinkergolv och golvvarme. Har finns dusch och handfat samt ett intilliggande férrad som ger
mojlighet att inreda en bastu for den som 6nskar. Frysbox finns har.

SEPARAT WC



Praktisk separat WC med klinkergolv, tapetserade vaggar, malat paneltak samt handfat.

TVATTSTUGA
Separat tvattstuga med klinkergolv och golvvarme. Har finns tvattmaskin, varmvattenberedare och tvé garderober som
ger bra férvaringsmojligheter.

ALLRUM - OVRE PLAN

Ljust och trivsamt allrum med dppning ner mot vardagsrummet, vilket skapar fin kontakt mellan vaningsplanen och
forstarker husets luftiga kdnsla. Har finns plats for exempelvis en mindre soffgrupp, lashorna eller arbetsplats. Fran all-
rummet nds dven den mindre balkongen. Laminatgolv samt malad panel pa vaggar och i tak.

SOVRUM 2
Trivsamt sovrum med snedtak som ger rummet fin karaktar. Laminatgolv, malade panelviaggar och malat paneltak samt
fonster i gaveln.

SOVRUM 3

Ytterligare ett charmigt sovrum pa dvre plan med snedtak, heltackningsmatta och malade panelvéggar och tak. Fonster
i gaveln kompletteras av ett takfonster som ger fint ljusinslapp.

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Kostnader

Elkostnad
Vatten och avlopp
Renhallning

Forsakringskostnad

2
2 100 000 SEK

13 000 SEK/ar
16 511 SEK/ar
1 000 SEK/&r
5 000 SEK/ar

Sotning 800 SEK/ar
Vig 2 000 SEK/ar
Fiber 890 SEK/ar
Summa driftskostnad 38 401 SEK/ar
Antal personer i hushéllet 2
Fastighetsskatt/-avgift 10 425 SEK/ar

Beskrivning av kostnader Renhallning inga i VA-kostnaden.

Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rattigheter, Undersaker, Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum: 2016-12-12, Registrerings-
belastningar och ovriga gravationer  datum: 2017-03-20, Senast &ndrad: 2026-06-17)

Gemensamhetsanldggning ARE STAMGARDE GA:28

Rattigheter last Officialservitut: RATT ATT ANLAGGA, UNDERHALLA OCH FORNYA VATTEN-
OCH AVLOPPSLEDNINGAR | DEN UNGEFARLIGA STRACKNINGEN E-F, FRAN
FORGRENINGSPUNKTEN E TILL BLIVANDE STAMGARDE 4:212S OSTRA
FASTIGHETSGRANS ENLIGT KARTA, AKTBILAGA KA1. - VATTEN-OCH AV-
LOPPSLEDNING



Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp

Byggar
Standardpodng
Grundmur

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Utvandiga platarbeten
Fonster

Stomme

Bjalklag

Byggnadskommentar

Vatten

Avlopp

Typ av uppvdrmning
Skick pa varmeanldggning
Alder pa virmeanliggning
Marke pa varmeanldggning
Typ av ventilation
Huvudsédkring

Jordat eller ojordat
Skorstenstyp
Uteplatsbeskrivning
Ovriga byggnader

TV /internet

Energideklaration

Energistatus

Infart.

1,5 plan

2007

29

Betong

Platta pd mark
Plat

Liggande timmer
Plat
3-glasfénster isoler
Tra

Tra

Stomme av hyvlad stock 92 x 145. Isolerad invandigt + liggande panel p& insi-

dan.
Kommunalt vatten aret om

Kommunalt avliopp

Direktverkande el + luftluft varmepump + braskamin

Nyskick luft/luft varmepump
2025

Mitsubishi

Sjalvdrag

20 A

Jordat

Skorsten av plat

Altan.

Grillkata, forrad/vedbod.
Fiber.

Energideklaration ar bestalld



UNDERSAKER

Undersaker ir en levande by i Are kommun med ett strategiskt lage som utgér en naturlig utgangspunkt mot Sodra
Arefjéllen. Harifrdn nas populara frilufts- och skidomraden sasom Edsasdalen, Valadalen, Trillevallen och Ottsjé - upp-
skattade destinationer aret runt med aktiviteter for bdde sommar- och vintersdsong.

Byn har en stabil grund av permanentboende och erbjuder god vardagsservice med bland annat skola och férskola
upp till arskurs 6, vilket gér omradet attraktivt for banmfamilje_(. Kommunikationerna ar val utbyggda med tagstation och
narhet till E14, vilket ger smidig pendling mot bade Are och Ostersund.

Undersdker har dven etablerat sig som ett omtyckt besdksmal for matintresserade. Har finns valkanda verksamheter
som Undersékers chark, Majas skafferi, Krus Bageri och Atlantfisk, lokala favoriter som bidrar till byns levande karaktar
och ar val varda ett besok.

Sammantaget ar Undersaker ett attraktivt alternativ for dig som soker ett boende med narhet till fjallvarlden, naturupp-
levelser och god service, samtidigt som vardagens behov finns inom rackhall.
Kommunikationer

Goda kommunikationer med bade buss- och tagférbindelser fran Undersaker.

Fran E14, sving ner mot Undersékers by och fortso‘a'tt over jarnvagen i riktning mot \/éloédalen, Ottsjo och Trillevallen.
Strax fore bron 6ver Indalsélven, svang hoger in pa Avagen. Folj vagen en kort stracka — Avagen 26 ligger pé hoger sida.

Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se

070-545 53 88




