BJORKSTRAND

M aklarbyr a

Kvitsle 141
Snabbfakta
Rum 3
Biarea (BIA) 51m?
Pris 1 595 000SEK

Boarea
Tomtareal/mark

Pristyp

80m?
1153m?
Utgangspris



Villa med fint lage nara vattnet och stora majligheter i Kvitsle!

Valkommen till Kvitsle 141, en trevlig villa med fint lage i naturskéna omgivningar och narhet till vattnet! Har erbjuds
ett 1attskott boende med generds tomt, vidbyggt garage och en oinredd dvervaning som ger spannande majligheter for
den som &nskar mer utrymme.

Huset ar ett klassiskt Alvsbyhus fran 1980 med en boarea om 80 kvm férdelad pa ett praktiskt entréplan med kok,
vardagsrum, tva sovrum, badrum, tvattstuga och separat WC. | vardagsrummet finns en varmande téljstenskamin som
bidrar till bdde trivsel och skén varme under arets kallare mdnader. Badrummet renoverades for cirka 5-6 &r sedan och
huset varms upp med bergvarme fran 2018.

En av fastighetens stora majligheter ar den annu oinredda dvervaningen. Har finns redan trappa, 6ppning och féns-
ter, vilket ger fina forutsattningar att skapa ytterligare sovrum, ett rymligt allrum eller kanske en egen avdelning for barn
och gaster. Har finns helt enkelt mojlighet att 1ata huset vaxa med behoven!

Det vidbyggda garaget med tillhérande forradsutrymmen, dusch och bastu ar ytterligare ett uppskattat inslag. Pa den
plana tomten om 1 153 kvm finns gott om plats for bade tradgardsliv, lek och framtida idéer. Har kan du skapa din egen

trivsamma utemiljo med uteplats eller bara njuta av lugnet och omgivningarna.

Laget i Kvitsle passar dig som uppskattar ett naturnidra boende med skog och vatten i ndromradet. Har bor du i en
rofylld miljo med fina majligheter till friluftsliv och rekreation under arets alla arstider.

Ett hus med bra grundférutsattningar och stor utvecklingspotential, dar du kan flytta in och successivt skapa ett hem
helt efter dina egna dnskemal.

Fastigheten saljs med en friskrivningsklausul, vilket innebar att sdljaren friskriver sig fran ansvar for dolda fel i fastig-
heten. Som k&pare ar det darfor sarskilt viktigt att noggrant undersoka fastighetens skick fore kopet.

Varmt valkommen att upptacka mojligheterna pa Kvitsle 141!

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning ARE KVISSLE 4:32

Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Omrade Kvitsle

Gatuadress Kvitsle 141

Postnummer 837 91

Ort Mattmar

Tomtbeskrivning Plan tradgardstomt med grasmatta.
Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 1153 m?

Totalareal 1153 m?

Boarea 80 m?

Biarea (BIA) 51 m?



Boareabeskrivning Boarean avser entrévaningen samt garage med forrad mm. Inredningsbar vind
for att f4 till ytterligare boarea.

Areauppgift enligt Lantmateriet
Antal rum 3

Antal sovrum 2

Max antal sovrum 4
Taxeringsar 2024
Taxeringsvdrdet ar Faststallt
Vardear 1980
Taxeringsvarde byggnad 596 000 SEK
Taxeringsvarde mark 240 000 SEK
Summa taxeringsvarde 836 000 SEK
Pris 1 595 000 SEK, utgangspris
Tilltrade Omgéende

KOK, Entréplan
Plastmatta pa golv, vavtapet pa vagg, kylskap (Bosch), diskmaskin (Electrolux), spis med hall/ugn, flakt.

VARDAGSRUM, Entréplan
Parkettgolv, vita skivor i tak, taljstenskamin.

SOVRUM 1, Entréplan
Vita skivor i tak, tapet pé vagg, plastmatta, hel garderobvagg.

SOVRUM 2, Entréplan
Parkettgolv, tapet, vita skivor i tak.

BADRUM, Entréplan
Vatmatta pa golv med vattenburen golvvarme, vattapet, panel i tak, ny WC, handfat samt dusch med dusch-dorrar.
Handduktstork (vattenburen) pa vagg.

TVATTSTUGA, Entréplan
Tvattmaskin (Cylinda), tapet, vatmatta pa golv.

WC, Entréplan
Separat WC + handfat intill tvattstugan.

Inteckningar

Inteckningar 2

Totalt belopp 361 900 SEK
Kostnader

Arlig elférbrukning 6 693 kWh/ar

Uppvdrmning 10 000 SEK/ar



Vatten och avlopp
Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Summa driftskostnad

Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Boendekostnadskalkyl

Forsdkring

770 SEK/ar

1 000 SEK/ar

3 854 SEK/ar

500 SEK/ar

16 124 SEK/ar

6 270 SEK/ar

Driftskostnaderna ar baserade pd att huset statt p& grundvarme.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Lansforsakringar Jamtland

Ovriga rattigheter och belastningar

Rattigheter forman

Rattigheter férman

Rattigheter last

Avtalsrittigheter

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Allmén information

Byggnadstyp
Byggar
Standardpodng

Utférda renoveringar

Grundmur

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Utvandiga platarbeten
Fonster

Stomme

Bjdlklag

Officialservitut: RATT ATT ANVANDA OMRADE A MED EN BREDD OM 5
METER FOR UTFART TILL ALLMAN VAG. - VAG

Officialservitut: RATT ATT ANVANDA OMRADE B MED EN BREDD OM 8
METER FOR UTFART TILL ALLMAN VAG. - VAG

Avtalsservitut: ELLEDNING - SE BESKRIVNING

Avtalsservitut Elledning

Infart.

Klassiskt Alvsbyhus med inredningsbar vind. Majlighet till flera rum finns. Trap-
pa och dppning finns, liksom fonster.

1 % plan
1980
27

Badrum totalrenoverat for ca 5-6 &r sedan.
Fasad ommalad for ca 10 ar sedan.

Betongplintar/balkar
Ventilerad krypgrund
Korrugerad plat
Stdende trapanel
Plat

3-glasfonster isoler
Tra

Tra



Byggnadskommentar Grundlaggning av armerade betongplintar pa plattor 700x700 mm och 200x200
mm. Pa plintarna sockelbalkar 130x4920 mm.
Byggnadsspecifikation enligt teknisk beskrivning fran bygglovet.

Vatten Enskilt vatten &ret om

Avlopp Avloppsbrunn med infiltration

Typ av uppvdrmning Bergvarmepump

Alder pa virmeanliggning 2018

Marke pé varmeanlaggning VT

Typ av ventilation Mekanisk franluft

Huvudsidkring 16 A

Skorstenstyp Skorsten av plat

Uteplatsbeskrivning Uteplats har funnits.

Ovriga byggnader Vidbyggt garage med forrad, dusch och bastu.
Mindre bod.

TV /internet Fiber.

Fel och brister Frys saknas.

Energideklaration

Energistatus Energideklaration ar utford
Energideklaration utférd 2026-10-15
Energiklass )

Energiprestandatal 82 kWh/m?



Planl6sning

Entréplan

Garage
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Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

13910934_2-312-5_2D_web

Vindsplan

Vardagsrum
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Viss awvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Omradesbeskrivning

Kvitsle erbjuder ett lantligt och naturnira boende i Are kommuns 6stra del, med nirhet till bade skog och fina fiskevat-
ten. Har finns utrymme for en lugnare vardag med promenader, barplockning och friluftsliv i omgivningarna.

For den fiskeintresserade ar narheten till Kvitslestrommarna en sarskild tillgdng. De valkdnda strommarna mellan Ocke-
sjon och Storsjon lockar bland annat med fiske efter harr och 6ring och fina mojligheter till flugfiske. | fiskevardsomrédet
finns dven sjofiske efter exempelvis gddda, abborre och sik. Fiskekort kravs.

| nérbelagna Mattmar finns foérskola, medan Morsil erbjuder grundskola fran forskoleklass till arskurs 9 samt matbu-
tiken ICA Nara Morsil. Frdn Kvitsle &r det uppskattningsvis omkring 7-8 kilometer till Mattmar och omkring tva mil till
skola och matbutik i Mérsil, beroende pé var i byn man utgér ifran.

Laget ger ocksa majlighet att kombinera livet pa landet med utflykter till Ares fiallvarld och Ostersunds utbud av handel,
restauranger och kultur.

Kommunikationer
Bussforbindelse i Mattmar.

Fran E14 svang av vid vag 321 mot Hallen. Nar man kommer till Nordlock, tag hoger. Kér ca 2 km. Sedan ligger huset
pa hoger sida efter bron till Ytterocke. Man kan ocksa kora frdn Mattmar vag 635. D3 ligger huset pé vanster sida innan
bron till Ytterocke.

Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se

070-545 53 88




