BJORKSTRAND

M aklarbyr a

Jarpbyn 556

Snabbfakta

Rum 3
Tomtareal/mark 16 100m?
Pristyp Utgdngspris

Boarea

Pris

90m?
2 850 O00SEK



Drommer du om ett boende dar du kan njuta av lugnet pa landet utan att ge avkall p& bekvamligheten? Da kan Jarpbyn
556 vara precis det du soker.

Har erbjuds en valskott 1%-plansvilla med kéllare, beldgen pé en generds tomt om drygt 16 000 kvm med vackra vyer
over det 6ppna landskapet och de jamtlandska fjallen. Ett hem dar naturen standigt ar narvarande och dar varje arstid
bjuder pa sin egen charm.

Invandigt mots du av en ljus och trivsam bostad med ett kdk som erbjuder gott om arbetsytor och plats for bade
vardag och umgange. Intill vantar matplats och vardagsrum dér braskaminen bidrar med bade varme och en ombonad
kansla under arets kallare manader.

Fran koket nar du det rymliga inglasade uterummet som blir en naturlig forlangning av bostaden stora delar av aret.
Harifran kliver du vidare ut pd altanen i sdderldge, en harlig plats for morgonkaffet, grillkvallar eller en stilla stund med
utsikt dver det 6ppna landskapet.

Pa dvre plan finns tva rymliga sovrum samt ett separat kontor - perfekt for dig som arbetar hemifran eller énskar
ett extra rum for studier, hobby eller gaster. Huset erbjuder dessutom tvd badrum och en separat WC, vilket ger ett
bekvamt boende aven nar familj och vanner samlas.

Kallarplanet rymmer tvattstuga, groventré, pannrum och flera praktiska forrddsutrymmen som ger gott om plats for
forvaring och underlattar vardagen.

Den stora tomten erbjuder fina méjligheter for dig som 6nskar utrymme for odling, lek eller andra fritidsintressen.
Har finns dessutom en rejal garagebyggnad med generdsa forvaringsmaojligheter och plats for bade fordon, maskiner

och hobbyverksamhet.

Jordvarme, fiber och flera genomforda férbattringar bidrar till ett bekvamt boende i en naturnara miljo med narhet
till Jarpens service och goda kommunikationer mot bade Are och Ostersund.

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning ARE JARPEN 2:76
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Omrade Jarpbyn
Gatuadress Jarpbyn 556
Postnummer 837 93

Ort Jarpen
Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet
Tomtareal /mark 16 100 m?
Totalareal 16 100 m?
Boarea 90 m?
Areauppgift enligt Lantmateriet

Antal rum 3



Antal sovrum 2

Taxeringsar 2024

Taxeringsvardet ar Faststallt

Vardear 1943

Taxeringsvarde byggnad 642 000 SEK
Taxeringsvarde mark 306 000 SEK

Summa taxeringsvarde 948 000 SEK

Pris 2 850 000 SEK, utgangspris
Tilltrade Omgédende

Entré, Bottenvaning
Laminatgolv, tapet, vita skivor i tak, dubbelgarderob med skjutdérrar.

WC, Bottenvaning
WC med klinkers (?) pa golv, kakel pa vagg, wc, handfat samt stadho.

Kok, Bottenvaning
Laminatgolv, panel pa viagg samt malat pa vagg, vita skivor i tak, vita koksluckor typ "allmoge” kakel ovan bank, infalld
spishall, flakt, inbyggd ugn, kyl, frys, diskho samt extra ho, bardisk, diskmaskin samt skafferi.

Matrum, Bottenvaning
Laminatgolv, tapet, vita skivor i tak.

Vardagsrum, Bottenvaning
Laminatgolv, tapet, vita skivor i tak, kamin med skiffer p& vagg bakom samt pa golv framfor.

Uterum, Bottenvaning
Laminatgolv, malad trapanel, vita skivor i tak.

Ovre hall, Ovanvaning
Tragolv/laminat? tapet, vita skivor i tak.

Sovrum 1, Ovanvaning
Tragolv, tapet, vita skivor i tak, garderob.

Sovrum 2, Ovanvaning
Laminatgolv, tapet, skivor i tak, garderob med skjutdorrar.

Kontor, Ovanvaning
Klickgolv? tapet, vita skivor i tak

Badrum, Ovanvaning
Vatmatta golv + vagg, dusch med duschvaggar, wc, handfat m skép.

Tvattstuga, Kallare
Klinkers p& golv, kakel + méalat p& vagg, tvattmaskin, tvattho, vita skivor i taket, dusch med duschvaggar.

WC, Kallare
Kakel pa vagg samt klinkers pa golv, wc, handfat.

Pannrum, Kallare
Klinkers, jordvarme-panna.



Kostnader

Elkostnad
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Summa driftskostnad

Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Boendekostnadskalkyl

Forsdkring

8 380 SEK/ar
15 648 SEK/ar
1 500 SEK/ar
1 000 SEK/ar
5 000 SEK/ar
800 SEK/ar
32 328 SEK/ar
7 110 SEK/ar

Slamtdmning sker vartannat ar. Kostnaden uppgar till cirka 3 000 kr per tom-
ning.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Lansforsakringar

Ovriga rattigheter och belastningar

Rattigheter last
Rattigheter forman
Rattigheter last
Rattigheter férman
Rattigheter last

Avtalsrattigheter

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp
Byggar
Standardpodng

Utférda renoveringar

Taktyp/takbeklddnad

Fasadtyp

Ledningsratt: RORLEDNING FOR OPTOFIBER - ELEKTRONISK KOMMUNI-
KATION

Officialservitut: Ratt att anvanda befintlig vag dver stamfastigheten fram till
den allmanna vagen. - UTFARTSVAG

Avtalsservitut: Elledning - se beskrivning

Officialservitut: Servitut till forman for stamfastigheten avseende ratt till vat-
tenték“t, befintlig brunn samt dra och underhélla vattenledning till denna. - VAT-
TENTAKT

Ledningsratt: STARKSTROMSLEDNING 24 KV JORDKABEL SAMT RORLED-
NING FOR OPTOFIBER - STARKSTROM/TELE

Avtalsservitut Elledning

Infart och garage, stor plan med gott om plats for bilar

1 % plan med kallare
1943
44

Renoverat huset mellan 2010-2015. Ny grund + dranering, ny VVS + varme-
system. Ny el,
nytt tak och nya fénster.

Plat
Trafasad



Fonster 3-glasfonster

Stomme Tra/timmer

Bjdlklag Tra

Vatten Gravd brunn

Avlopp Avloppsbrunn med infiltration
Typ av uppvdrmning Jordvdrme

Alder pa virmeanliggning 2019

Marke pa vdrmeanldggning Thermia

Typ av ventilation Sjélvdrag

Huvudsdkring 20 A

Jordat eller ojordat Jordat

Skorstenstyp Murad skorsten med insatsror
Skorstenskommentar Sotad regelbundet
Uteplatsbeskrivning Altan och inglasat uterum i lage sydvast

Balkong i lage sydvast.

Ovriga byggnader Garage med betongplatta ca, 51 m?
Forradsbyggnad med betongplatta ca, 36 m®
2 st containers 2,5x6 m med forradsutrymme i mitten 2x6 meter. Ihopbyggda
med sadeltak.
Gaststuga 13 m? (renoveringsobjekt)
Harbre med loft ca, 10 m?

TV /internet Fiber

Energideklaration

Energistatus Energideklaration ar utférd
Energideklaration utférd 2026-07-21

Energiklass )

Specifik energianvandning 40 kWh/m?
Energiprestanda, primdrenergital 54 kWh/m?

Besiktningsman Johan Boda
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JARPEN

Jarpen ar en tatort i Jamtland samt centralort i Are kommun. Belagen vid Jarpstrommens mynning i sjon Liten, 25 kilo-
meter 6ster om Are och 73 kilometer vaster om Ostersund, med knappt 1 500 invanare. Har finns allman service sa som
halsocentral, kommunalhus, biograf, apotek, optiker, systembolag, livsmedelsaffarer, dvriga affarer, restauranger, pizzeria,
skola, forskola, ishall, gym, curlinghall, langd- och motionsspar samt den nya métesplatsen Verket med b.la. skatepark
mm. Bra buss- och tagférbindelser mot bade Ostersund och Trondheim. Jarpen stoltserar med ett rikt féreningsliv ge-

nom ishockey, fotboll och langdakning. Flera gymnasielinjer har riksintag och ar populara for ungdomar som riktat in sig
pa tex alpint eller langdakning.

Kommunikationer
Tagstation finns i Jarpen.

Goda bussforbindelser mellan Jarpen-Are samt Ostersund.

uaﬁe ASU‘E“

Garden pa Fallet
hundpensionat/dagis ™
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Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se
070-545 53 88



