BJORKSTRAND

M aklarbyr a

Mardsundsbodarna Ripvagen 5



Fjallnara fristad i omtyckta Mardsundsbodarna!

I mysiga Mardsundsbodarna erbjuds nu detta smakfullt renoverade fritidshus, en plats dar lugnet, fjallen och den genu-
ina stugkdnslan mots pd ett naturligt satt. Stugan ar uppford 1994 och omfattar ca 60 kvm med vélplanerade ytor och
en genomgdende uppdaterad standard som gor den trivsam att anvanda &ret om.

Har har stora delar av huset renoverats med omsorg om bade funktion och hallbarhet. Golven bestar av slitstarkt Tarkett
laminat och ytskikten ar ljusa och tidl6sa. Badrummet har uppdaterats och férsetts med nyinstallerad golvvarme, vilket
hojer bade komforten och anvandbarheten under arets kallare perioder.

Pa tomten om genertsa 1 517 kvm finns dven ett separat forrdd samt ett skotergarage, bada oisolerade men val fun-
gerande for forvaring. Forrddet anvands idag for skidutrustning, fiskeutrustning samt utrustning for vandring, bar- och
svampplockning. Skotergaraget erbjuder god plats for snoskoter, pulkor, snéslunga samt skidor, och ger praktiska forva-
ringsmojligheter i direkt anslutning till fritidsboendet.

Laget ar rofyllt och naturndra med direkt narhet till skog och fjall. Omradet erbjuder goda mojligheter till ett aktivt
friluftsliv dret om, med vandringsleder, langdskidspar och skoterleder i ndromradet samt fina mojligheter till fiske och

naturupplevelser, inklusive bar- och svampplockning under sensommar och hdst.

Bydalsfjallen ligger inom bekvamt avstadnd och erbjuder ett valrenommerat skidomrdde med bade alpin skidakning och
langdspar, samt vandring och fjallaktiviteter under sommarhalvéret.

Mardsundsbodarna &r ett uppskattat fritidsomradde som praglas av lugn, natur och en genuin fjallmiljé - en plats for
dig som soker ett valskott fritidsboende med narhet till fjdllens alla arstider.

Varmt valkommen att uppleva denna trivsamma stuga pé plats.

Snabbfakta
Boarea (BOA) 60m? Tomtareal/mark 1 517m?
Pris 1 990 O00SEK Pristyp Utgangspris

Om bostaden

Bostadstyp Fritidshus
Fastighetsbeteckning ARE ARVESUND 2:265
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Omrade Mardsundsbodarna
Gatuadress Mardsundsbodarna Ripvagen 5
Postnummer 84591

Ort Hallen

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 1517 m?



Totalareal

Boarea (BOA)
Areauppgift enligt
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Vardear

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad

Vatten och avlopp
Forsakringskostnad

Vig

Samfillighet

Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet

Fastighetsskatt/-avgift

1517 m?

60 m?
Lantmateriet
2024
Faststallt
1994

647 000 SEK
230 000 SEK
877 000 SEK

1 990 000 SEK, utgangspris

Enligt dverenskommelse

2
500 000 SEK

7 867 kWh/ar
16 497 SEK/ar
540 SEK/ar

3 132 SEK/ar

2 622 SEK/ar

3 678 SEK/ar

26 469 SEK/ar
4

6 578 SEK/ar

Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovriga rattigheter och belastningar

Planer och bestammelser Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1971-12-02, Senast dndrad: 1988-12-21)
Gemensamhetsanliggning ARE ARVESUND GA:1

Gemensamhetsanliggning ARE ARVESUND GA:3

Gemensamhetsanliggning ARE ARVESUND GA4

Gemensamhetsanldggning ARE AN GA:4

Gemensamhetsanliggning ARE ARVESUND GA:2



Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Allmén information

Byggnadstyp

Byggar

Standardpodng

Utférda renoveringar

Grund
Taktyp/takbekladnad

Fasadtyp

Infart

Fastigheten har under senare &r genomgatt omfattande renoveringar och upp-
graderingar med en total investeringskostnad om cirka 750 00O kr, vilket har
skapat ett modernt, funktionellt och val omhandertaget fritidsboende.
Badrummet har renoverats med nya ytskikt, ny WC, badrumsmabler och in-
stallerad tvattmaskin samt forsetts med golvvarme, vilket bidrar till god kom-
fort dret om. Bastun har uppdaterats med ny glasdorr. Koket har byggts om i
sin helhet med ny koksinredning fran IKEA, bankskiva i sten samt nya vitvaror
i form av kyl/frys, diskmaskin, spishall, koksflakt och kombinerad mikro-/ugn
med varmluftsfunktion.

Invandigt har bostaden fatt ett enhetligt och uppdaterat uttryck genom nya
golv i slitstarkt Tarkett laminat, behandlade vaggytor i en harmonisk gra nyans
samt utbytta innerddrrar och foder. Fastigheten har dven moderniserats med
fiberanslutning och wifi- samt appstyrda radiatorer fran Adax, vilket mojliggor
flexibel uppvarmning och goda forutsattningar for saval fritidsboende som di-
stansarbete.

Aven utvindigt har betydande forbattringar genomférts genom grusad och
breddad infart samt ommalning av fasad och staket i matt svart kulor. Avlopps-
systemet har uppgraderats med ny avloppstank om cirka 3,5 kbm, utrustad
med varmekabel och larmfunktion.

Sammantaget ar detta ett fritidsboende dar omfattande investeringar redan
har genomforts, vilket ger god funktion, modern standard och ett bekvamt
agande under lang tid framover.

1 plan
1994
22

Badrum:

Nytt kakel och klinker, golvvarme, ny WC, nya badrumsmoébler samt installerad
tvattmaskin.

Bastu:

Nytt klinkergolv och ny glasdorr.

Kok:

Helt nytt kok med nya vitvaror i form av kyl/frys, diskmaskin, spishall, kdks-
flakt samt kombinerad micro/ugn/varmluftsugn. Nya stommar, luckor, diskho,
blandare samt stenskiva fran IKEA.

Hall:

Installerad golvvarme.

Ytskikt:

Samtliga golv utbytta (parkett/laminat). Samtliga vaggar betsade i gra nyans
samt samtliga dorrar och foder utbytta.

Teknik:

Fastigheten har uppgraderats med fiber samt wifi- och appstyrda radiatorer
fran Adax.

Utvandigt:

Grusad och breddad infart. Fasaden samt staketet &r ommalade med Alcro Be-
std Arkitekt i matt svart kulor.

Avlopp:

Ny avloppstank om ca 3 kbm inklusive nyinstallerad WC, utrustad med var-
mekabel och nivalarm.

Plintar
Plat
Trafasad



Fonster

Stomme

Bjalklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Skick pa varmeanldggning
Alder pa virmeanliggning
Marke pé varmeanlaggning
Typ av ventilation
Huvudsdkring

Jordat eller ojordat

2-glasfonster

Tra

Tra

Kommunalt vatten
Avloppsbrunn med infiltration
Direktverkande el
Bra

2024

ADAX

Sjalvdrag

20 A

Jordat

Skorstenstyp Skorsten av plat

Uteplatsbeskrivning Altan

Ovriga byggnader Skotergarage
Forrad

TV /internet Fastigheten ar ansluten till fiber och har idag ett aktivt bredbandsabonnemang
via Telia med en hastighet om 500/500 Mbit/s, vilket ger goda forutsattningar
for distansarbete, streaming och dvrig internetanvandning.

Nuvarande abonnemang har en manadskostnad om 499 kr och |6per med
bindningstid till och med 2026-10-03. Kdpare dvertar abonnemanget i sam-

band med tilltradet.

Energideklaration

Energistatus Energideklaration behdvs ej

MARDSUNDSBODARNA

Mardsundsbodarnas fritidsomrade &r vackert beliget vid foten av Sallsjofjallet, cirka 15 km vaster om Bydalen i Are
kommun. Har mots du av storslagen fjallnatur, rofylld miljé och en genuin kansla av lugn - en plats for aterhamtning
aret om.

Omrédet bestér av omkring 265 tomter och cirka 140 stugor, vilket skapar en trivsam och levande fjallby med bade
permanenta och fritidsboende. Den omgivande naturen bjuder in till friluftsliv i alla former, med fjillet bokstavligen runt
knuten.

Narmaste stad ar Ostersund, beldgen cirka 6,5 mil bort med bil. Resan dit blir en upplevelse i sig, d& fardvigen gar
via Hallen och den naturskéna farjeleden Gver Storsjon via Norderdn, Isdn och Andersdn - en uppskattad och vacker
vag som forstarker kanslan av att befinna sig i hjartat av Jamtland.

Som fastighetsdgare i Mardsundsbodarna &r man delaktig i tre foreningar. Samféllighetsféreningen ansvarar for om-
radets gemensamma funktioner sdsom vagar, sopstationer, gronomraden samt vatten- och avloppsforsorjning, vilket
bidrar till ett valskott och fungerande fritidsomrade.



Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se
070-545 53 88



