BJORKSTRAND

M aklarbyr a

Blamyran 161

Snabbfakta

Rum 5

Biarea (BIA) 88m?

Pris 1 850 O00SEK

Boarea
Tomtareal/mark

Pristyp

88m?
2 537m?
Utgangspris



Lugnt och naturskont boende med utsikt dver Kallsjon!

Valkommen till Blamyran 161 - en naturskont beldgen villa med hogt lage och vacker utsikt dver Kallsjon och de omgi-
vandg fjallen. Har erbjuds ett lugnt och rofyllt boende dar naturen finns precis utanfér dorren, samtidigt som bade Husé
och Are Bjornen ligger pa bekvamt avstand.

Bostaden omfattar 88 + 88 kvm fordelat pé ett entréplan och en rymlig kdllarvaning. P& entréplanet finns kdk med
matplats, ett ljust vardagsrum med stora fonster mot utsikten, tva sovrum samt badrum. Fran vardagsrummet nar du
altanen dar du kan njuta av den fina utsikten och den rogivande omgivningen.

Kallarplanet erbjuder gott om anvandbara ytor med en rymlig gillestuga dar insatskaminen skapar en trivsam atmo-
sfar. Har finns dven ett stort disponibelt rum, tvattstuga, WC, pannrum, matkallare och flera praktiska forrddsutrymmen.

Den genertsa tomten om 2 537 kvm ger gott om utrymme och ramas in av den naturskdna miljon. Pa fastigheten
finns dessutom en fristdende férrddsbyggnad samt ett garage/forrad nere vid vagen som erbjuder bra forvaring for bil,
skoter och annan fritidsutrustning.

Huset har [6pande anvants och delar av bostaden har uppdaterats genom aren, bland annat med 3-glasfonster i kok och
vardagsrum samt en altandorr. | 6vrigt ar stora delar bevarade i sitt ursprungliga skick, vilket ger nasta dgare mojlighet
att renovera och skapa ett hem efter egen smak och behov.

Laget passar dig som uppskattar ett aktivt friluftsliv. Husd erbjuder skidakning, vandringsleder och restaurang, medan
Are Bjornen lockar med ett brett utbud av skidbackar, cykling och aktiviteter &ret om. | ndromradet finns dven Kallsjon
med fina mojligheter till fiske, batliv och bad.

Fastigheten séljs av ett dédsbo och kommer att dverldtas med friskrivningsklausul. Képaren uppmanas darfor att nog-
grant undersdka fastigheten fore kopet.

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp

Fastighetsbeteckning ARE BLAMYRAN 1:7

Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd

Omrade Bondshamn

Gatuadress Bldmyran 161

Postnummer 837 93

Ort Jarpen

Tomtbeskrivning Sluttningstomt med utsikt 6ver sddra dnden av Kallsjon. Det finns roda och

svarta vinbar samt krusbar.

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet
Tomtareal /mark 2 537 m?
Totalareal 2 537 m?
Boarea 88 m?
Biarea (BIA) 88 m?

Areauppgift enligt Lantmateriet



Antal rum 5

Antal sovrum 3

Taxeringsar 2024

Taxeringsvardet ar Faststallt

Vardear 1976

Taxeringsvdrde byggnad 811 000 SEK
Taxeringsvarde mark 366 000 SEK

Summa taxeringsvarde 1177 000 SEK

Pris 1 850 000 SEK, utgdngspris
Tilltrade Enligt 6verenskommelse

Hall, Entréplan
Plastmatta pa golv (aldre), vavtapet pa vagg (aldre), vita skivor i tak (original).

Vardagsrum, Entréplan
Tragolv (furu), tapet, vita skivor i tak (original), altandérr till altan pa gaveln av huset.

Kok, Entréplan
Plastmatta pa golv (éldre), malade kdksluckor, diskbank, spis/ugn med plattor samt dubbla ugnar, flékt, kyl, frys, altandorr
ut.

Matplats, Entréplan
Plastmatta pa golv (dldre), tapet pa vagg, vita skivor i tak (original).

Sovrum 1, Entréplan
Plastmatta pa golv (dldre), tapet (dldre), vita skivor i tak (original), altand6rr ut, 4 garderober.

Sovrum 2/kontor, Entréplan
Plastmatta pa golv (dldre), tapet, vita skivor i tak (original), 2 garderober.

Badrum, Entréplan
Vatmatta pa golv samt vagg (dldre), badkar, wc, bidé, handfat.

Gillestuga, Kéllare
Plastmatta, trépanel pa vagg + tak, murad spis med gjutjarnsinsats. Dorr till matkallare.

Sovrum 3, Kaéllare
Plastmatta pa golv (ildre), tapet, tratak, garderob.

WC/dusch, Kéllare
Vatmatta vagg (aldre), malat betonggolv, dusch, wc, handfat.

Tvattstuga, Kallare
Vatmatta golv, mélad betongvagg, trapanel i tak, tvattho, tvattmaskin.

Pannrum, Kallare

Malat betonggolv + végg, trapanel i tak, plats fér dubbla frysboxar (befintliga fungerar ej), acc-tank, oljepanna med el-
patron, oljetank. Kallartrappa till separat utgang.

Inteckningar

Inteckningar 3



Totalt belopp

Kostnader

Arlig elférbrukning
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

Boendekostnadskalkyl

249 500 SEK

25 000 kwhy/ar
25 000 SEK/ar
2 200 SEK/ar
2 100 SEK/ar
4 357 SEK/ar
33 657 SEK/ar
1

8 828 SEK/ar

Uppgiftslamnarna har inte bott i huset annat an vid enstaka besdk. D3 har in-
netemperaturen varit hog (ca 26 grader), vilket paverkar elférbrukningen.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last
Rattigheter last

Réttigheter forman

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp

Byggar
Standardpodng
Utférda renoveringar
Grundmur

Mark

Grund
Taktyp/takbeklddnad

Fasadtyp

Vagplan for ombyggnad av vag 662 delen bondshamn-husa, Vagplan (Besluts-
datum: 2024-05-27, Registreringsdatum: 2024-08-12, Senast andrad: 2025-
05-15)

Officialservitut: AVLOPPSBRUNN

Officialservitut: LEDNING

Officialservitut: VATTEN-OCH AVLOPPSLEDNING
Officialservitut: INFILTRATIONSLEDNING

Officialservitut: VAG VATTENTAKTVATTENLEDNING

Tva separata vagar in till huset.

1 plan med kallare

1976

33

Fonster i kdk och vardagsrum bytta till 3-glas, altandorr installerad
Betonghélsten

Moran, Lera

Utbredda plattor av armerad betong 200x500 mm

Plat

Trapanel



Fonster

Stomme

Bjdlklag
Byggnadskommentar
Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Alder pa virmeanliggning
Marke pa vdrmeanldggning
Typ av ventilation
Elkablar

Huvudsadkring

Jordat eller ojordat

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader
TV /internet

Fel och brister

Energideklaration
Energistatus

Energideklaration utford
Energiklass

Specifik energianvandning
Energiprestanda, primdrenergital

Besiktningsman

Ovrigt

2-glas och 3-glas

Tra

Armerat betonggolv pa mark, trébjalklag i mellersta och Gversta
Huset har matkallare med ingang fran gillestugan i kallarplan.
Gravd brunn

Avloppsbrunn med infiltration

Kombipanna med olja eller el (oljeuppvarming ej anvand pa lange)
1977 - elpatron inst. ca 1990.

Euronom Variant

Sjalvdrag, flakt

Ledningar ej bytta

16 A

Delvis jordat

Altan

Forrad
Garage nere vid vagen

Mobilt
Mojlighet att bestalla fiber fran GlobalConnect

Det finns en del sprickor i betongvaggarna i kallaren.

Det saknas ett vred till virmepannan, s& man far anvdanda en polygrip for att

stalla in varmen.
Den ena dorren in till sovrummet i kllaren ar skadad.
Blandaren i koket ar trog att stanga av.

Energideklaration ar utford

2026-07-17

E
128 kWh/m?
162 kWh/m?
Johan Boda

Det har endast varit en dgare av fastigheten, dvs den som byggde huset.
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Viss avvikelse kan férekomma, planskiss ar ej skalenlig.

6254208_1_Bl_myran_161_Entr_plan_2

Disponibelt

Gillestuga

Tvétt

Mat-
kéllare

Pannrum

Férrad

Férrad

Viss avvikelse kan férekomma, planskiss ar ej skalenlig.

6254208_1_Bl_myran_161_K_llarplan_2



JARPEN

Blamyran/Bonashamn ligger ca 1 mil norr om Jarpen. Jirpen ar en tatort i Jimtland samt centralort i Are kommun. Be-
lagen vid Jarpstrommens mynning i sjon Liten, 25 kilometer 6ster om Are och 73 kilometer vaster om Ostersund, med
knappt 1 500 invanare. Har finns allman service sa som hélsocentral, kommunalhus, biograf, apotek, optiker, systembo-
lag, livsmedelsaffarer, dvriga affarer, restauranger, pizzeria, skola, férskola, ishall, gym, curlinghall, langd- och motionsspar
samt den nya motesplatsen Verket med b.la. skatepark mm. Bra buss- och tagférbindelser mot bade Ostersund och
Trondheim. Jarpen stoltserar med ett rikt foreningsliv genom ishockey, fotboll och langddkning. Flera gymnasielinjer har
riksintag och ar populara for ungdomar som riktat in sig pa tex alpint eller langdakning.

Kommunikationer
Buss finns langs Kallvagen (336) till Jarpen, dar daven JVG-station finns.

Fran Jarpen kor vag 336 mot Kall. Efter knappt en mil kommer man till Bondshamn. Tag vanster vag 662 mot Husa.
Nar man passerat hogersvangen ligger Blamyran, och huset ligger pa vénster sida.
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Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se
070-545 53 88



