BJORKSTRAND

M aklarbyr a

Von Kroghs vag 13

Snabbfakta

Tomtareal/mark 3 289m? Pris 3 800 O00SEK
Pristyp Prisindikation



Pampig hyresfastighet med anor fran sekelskiftet — centralt lage vid
Skansen i Jarpen!

Pa ett av Jarpens mest eftertraktade lagen erbjuds nu mojligheten att forvarva en stoérre bostadsfastighet med anor
fran borjan av 1900-talet. Fastigheten &r hogt beldgen vid Skansen och omfattar fyra lagenheter med en sammanlagd
boarea om cirka 505 kvm.

Byggnaden praglas av generdsa ytor, hogt i tak och rumsligheter som &r svara att finna i moderna byggnader. Har
aterfinns tva storre lagenheter om cirka 156 respektive 96 kvm samt tva lagenheter pd dvre plan om cirka 125 kvm
vardera, vilket skapar en attraktiv mix for bdde boende och uthyrning.

Fastigheten erbjuder goda mojligheter for den som soker ett |dngsiktigt forvaltningsobjekt, generationsboende eller
en kombination av eget boende och hyresintakter. Idag nyttjas en av lagenheterna av fastighetsdgaren medan &vriga
ldgenheter anvands for uthyrning.

Uppvarmning sker via fjarrvarme och samtliga lagenheter har egna elmatare, vilket ger en smidig och kostnadseffek-
tiv forvaltning. Bredband ar installerat och gemensam tvattstuga finns i kallaren. Pa fastigheten finns dven ett rymligt
uthus med fyra carportplatser, samtliga utrustade med motorvarmaruttag, samt flera praktiska forradsutrymmen som
erbjuder goda forvaringsmajligheter for de boende.

Laget pa Skansen erbjuder ett lugnt och trivsamt boende med nérhet till service, skqlor, kommunikationer och friluftsliv.
Fran fastigheten ar det endast en kort promenad till centrala Jarpen samtidigt som Ares valkanda skid- och rekreations-
omraden nas inom bekvamt avstand.

Detta ar en séllsynt mojlighet att forvarva en storre bostadsfastighet med karaktar, flexibla anvandningsmajligheter
och utvecklingspotential i hjartat av Are kommun.

Flerfamiljshus med fyra lagenheter

Total boarea 505 kvm

Fiarrvarme

Fiber

Tre lagenheter uthyrda

Aktuell hyresintakt 252 000 kr/ar

Fjarde lagenheten disponeras idag av agaren

Samtliga ldgenheter ar stora och vél tilltagna (96-156 kvm)
Gemensam tvattstuga i kallarplan

Om bostaden

Fastighetstyp Kommersiellt, bostad
Fastighetsbeteckning ARE BASTIONEN 1

Typkod 320 - Hyreshusenhet, bostader
Omrade Jarpen

Gatuadress Von Kroghs vag 13

Postnummer 837 32

Ort Jarpen

Tomtbeskrivning Lummig uppvuxen tradgardstomt.

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet



Tomtareal /mark
Totalareal
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar

Vardeér

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Summa taxeringsvarde

Pris

Tilltrade

Varderingsenheter
LAGENHET 1

Typ av byggnad
Beldgen i byggnad

Byggnadsarea

Byggnadskommentar

LAGENHET 2

Typ av byggnad
Beldgen i byggnad
Byggnadsarea

Byggnadskommentar

LAGENHET 3

Typ av byggnad

3289 m?

3289 m?

2025

Faststallt

1961

1296 000 SEK

386 000 SEK

1 682 000 SEK

3 800 000 SEK, prisindikation

Enligt dverenskommelse

Ovrig
Bastionen 1
156 m?

LAGENHET 1

Planldsning: Entré med plastmatta pd golv, malad vagg + tak, garderob. WC
med vatmatta pa golv och % vagg, méalat tak, wc, handfat + vask.

Kok med plastmatta pa golv, malad vagg + tak, diskmaskin, flakt, kyl (frys i hal-
len).

Rum innanfor kok med plastmatta pé golv, méla vagg + tak, garderober. Mellan-
hall med tragolv, malad vav + mélat tak. Forradsutrymme. Badrum med vatmat-
ta pa golv + vagg, badkar, wc + handfat. Rum/kontor med plastmatta, mélad
vagg + tak. Litet sovrum med tragoly, tapet + malat tak.

Rum/bibliotek med tragolv, malade vav + tak och utgang till veranda. Stor sal
med tragolv, tapet, mélat tak samt 6ppen spis.

Storre sovrum med tragolv, tapet och mélat tak.

Harlig veranda i sdder mot tradgarden.

Ovrig
Bastionen 1
96 m?

LAGENHET 2

Planlésning: Hall med plastmatta, brostpanel mélad vagg + tak. Badrum med
vatmatta pa golv + vagg, malat tak, badkar, wc, handfat. Kok med plastmatta,
malad vagg + tak, kyl, spis, %frys, flakt. Storre sovrum med plastmatta, tapet,
malat tak samt garderobsvagg. Sal med plastmatta pa golv, mélad vigg + tak.
Mindre sovrum med plastmatta, mélad vagg + tak, garderob. Ateljé med tra-
golv, mélad vagg + tak, utgang till veranda samt litet forrad.

Ovrig



Beldgen i byggnad
Byggnadsarea

Byggnadskommentar

LAGENHET 4

Typ av byggnad
Beldgen i byggnad
Byggnadsarea

Byggnadskommentar

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Intakter

Kostnader

Elkostnad
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Renhallning

Forsakringskostnad

Ovriga fastighetskostnader

Bankkostnader

Summa driftskostnad

Bastionen 1
128 m?

LAGENHET 3

Planlésning: Entré fran bottenvaningen till vanster. Hall med avkladningsmaj-
ligheter samt garderob. Trappa upp till lagenheten. Badrum med vatmatta pa
golv, kakel + malad vav pa vagg, badkar, wc, handfat. Kok med plastmatta pa
golv, malad vagg + tak, spis/flakt, kyl, frys samt grovkok/skafferi. (Snedtak).
Stort sovrum med balkong, garderober, parkettgolv, mélad vagg + tak. Sovrum
2 med plastmatta pa golv, malad vagg + tak, hel garderobsvagg. (Snedtak). Lilla
sovrum inkl férrum med plastmatta pa golv, malad vagg + tak. (Snedtak).

Ovrig
Bastionen 1
125 m?

LAGENHET 4

Planldsning: Entré pa bottevaningen till hoger. Brant bred trappa upp till 1&-
genheten. Kladkammare. Badrum med vatmatta pa golv, kakel + tapet pé vagg,
badkar, wc, handfat. Kok med plastmatta pa golv, malad vagg + tak, spis/flakt,
kyl, frys, stort skafferi. (Snedtak). Stort sovrum med plastmatta, malad vagg +
tak, garderob samt utgang till balkong. Sovrum 2 med plastmatta, malad vagg
+ tak, hel garderobvagg. Sovrum 3 (inkl férrum) med plastmatta, malad vagg +
tak (snedtak). Sovrum 4 med plastmatta, malad vagg + tak. (Snedtak). Vardags-
rum med plastmatta pa golv, mélad vagg samt panel i tak.

6
700 000 SEK

300 000 SEK/ar

594 SEK/m?

9 958 SEK/ar
90 594 SEK/ar
49 038 SEK/ar
15 763 SEK/ar
11 980 SEK/ar
5066 SEK/ar
1451 SEK/ar
183 850 SEK/ar



Underhallskostnad 49 065 SEK/ar
Fastighetsskatt/-avgift 5 046 SEK/ar

Beskrivning av kostnader Driftskostnaderna baseras pa saljarens resultatrapport for verksamhetsaret 2025.
Underhéllskostnader och fastighetsskatt redovisas separat.

Sammanfattning fran hyresgastlista

Total area 505 m?

Uthyrd total area 380 m?

Vakant total area 125 m?

Total intdkt 300 000 SEK/ar
Summa hyresintdkter 300 000 SEK/ar
Summa vakantintdkter O SEK/ar

Totalt antal hyresgaster 4

Totalt antal bostdder 4

Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rdttigheter, Fornldamning
belastningar och Gvriga gravationer

Planer och bestammelser Jarpen hjepe skans,kv hasten m fl, Stadsplan (Beslutsdatum: 1983-09-12, Se-
nast andrad: 2021-08-16)

Byggnader

BASTIONEN 1 Hyreshusbyggnad

Allmén information

Byggar 1901

Taxeringsvarde byggnad 1286 000 SEK

Byggnadsarea 505 m?

Byggnad Fastigheten uppfordes i borjan av 1900-talet som disponentbostad till den da

nyetablerade sulfitfabriken i Jarpen. Byggnaden har anpassats genom aren och
inrymmer idag fyra ldgenheter. Flera tidstypiska detaljer har bevarats, sasom
originalfénster och aldre koksinredningar, vilket bidrar till husets genuina ka-
raktar och charm. Under senare ar har bland annat fasaden méalats om, fénstren
renoverats och I6pande forbattringar av el- och VVS-system paborjats.

Uppvarmning, kylning och ventilation Fjarrvarme
Vatten och avloppstyp Kommunalt vatten och avlopp
TV/internet Fiber ar installerat.

Energideklaration

Energistatus Energideklaration ar utford
Energideklaration utférd 2026-06-12
Energiklass D

Specifik energianvandning 173 kWh/m?



Energiprestanda, primarenergital

Besiktningsman

Ovrigt

86 kWh/m?
Johan Boda

Séljarens ord om fastigheten

Ett brittiskt foretag l1at 1886-1888 uppfora en av Sveriges forsta sulfitfabriker
i Jarpen. Fabriken, som fick det engelska namnet The Sulphite Pulp Mills Hjer-
pen, Sweden, drevs av skottar. Fastigheten uppférdes i borjan av 1900-talet
som bostad at disponenten pa fabriken och hans famil;.

Under &ren har det gjorts flera fordndringar i huset. Den storsta var nar den
ursprungliga lagenheten, som strackte sig genom hela huset, byggdes om till
fyra lagenheter - tva pé 6vre plan och tva pa entréplanet. | samband med detta
hojdes taket s& att det blev full takhojd i de Gvre lagenheterna. Taket sanktes i
de nedre ldgenheterna och dverfénstren pa entrésidan togs bort. Nya entréer
byggdes till samtliga lagenheter. Alla kakelugnar togs bort, vattenburen upp-
varmning installerades och badrum inreddes i samtliga lagenheter.

Jag har velat ta hand om huset pa ett varsamt satt och bevara de ursprungliga
fonstren och koksinredningarna. Jag har forsokt behdlla en kadnsla av 1950-
talsstandard i kdken. Som en energibesparande atgard har jag inrdttat en ge-
mensam tvattstuga i kallaren med plats for tva tvattmaskiner och en torktum-
lare, vilket ocksd gav mer utrymme i badrummen. | kallaren finns dessutom ett
utrymme som har anvants som galleri samt en jordkallare.

Tradgérden ar stor och erbjuder goda mojligheter for den som vill utveckla
den vidare. Den ligger i odlingszon 7, men vaxter som ar avsedda fér zon 5
brukar klara sig bra. Vid uthusets kortsida finns en jordfabrik for den som vill
kompostera enligt bokashimetoden.

| tradgérden finns gamla barbuskar som ger god skord: svarta, roda och vita
vinbar, krusbar samt rabarber pa flera platser. Har finns ocksa potatisland och
pallkragar for odling.

Tomten omges av 16vtrad och blir som ett gront rum under sommaren. Storre
delen ligger i sdderlage, dar vaxterna trivs mycket bra. Har finns en stor va-
riation av trad, manga planterade av mig, bland annat granar (planterade pa
1970-talet), lark, ek, blodbjork, lind och 16nn. Har finns dven flera hiaggar, dar-
ibland bronshagg, ronnar, flera stora och statliga bjérkar, médnga aspar samt
nagon poppel.

Det finns gott om syrener - framst vanliga bondsyrener i vitt och lila, men
ocksé mer ovanliga sorter som engelsk syren i rosa. Har vaxer dven flera olika
sorters pioner och manga olika buskrosor som blommar mycket rikligt.

Sedan jag dvertog huset har foljande arbeten utforts:

Fasaden mélades om och fardigstalldes férsommaren 2026.

Samtliga fonster har kittats och malats utvandigt, invandigt samt mellan bagar-
na.

Taket var relativt nylagt nar jag kopte huset.



Planlésning

Batong

Viss avvikelse kan férekomma, planskiss ar ej skalenlig.

6252194 _1_Von_Kroghs_v_g_13_Ovre_2D

-
Lol Fomad Aelé
i | 1
—1.... Bbiotex
e 5" | -
= " — _|
o
| - ]
-
L s | o B0
o —
-
S

6252194 _1_Von_Kroghs_v_g_13_Entre_2D_2

Viss avvikelse kan férekomma, planskiss ar ej skalenlig.



JARPEN

Jarpen ar en tatort i Jamtland samt centralort i Are kommun. Belagen vid Jarpstrommens mynning i sjon Liten, 25 kilo-
meter dster om Are och 73 kilometer vaster om Ostersund, med knappt 1 500 invanare. Har finns allman service sa
som halsocentral, kommunalhus, biograf, apotek, optiker, systembolag, livsmedelsaffarer, dvriga affarer, kulturhus, re-
stauranger, pizzeria, skola, forskola, ishall, gym, curlinghall, l&ngd- och motionsspar samt den nya motesplatsen Verket
med b.la. skatepark mm. Bra buss- och tagférbindelser mot bade Ostersund och Trondheim. Jarpen stoltserar med ett
rikt foreningsliv genom ishockey, fotboll och langdékning. Flera gymnasielinjer har riksintag och ar populéra for ungdo-
mar som riktat in sig pa tex alpint eller langdakning.

o Opus Bilprovning Jarpen
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Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se
070-545 53 88




