BJORKSTRAND

Maklarbyra

Valadalsvagen 4



Valskott villa med centralt lage | Undersaker!

| centrala Undersaker ligger denna vl omhdndertagna villa med narhet till service, kommunikationer och byns utbud. Ett
hemtrevligt boende i 1% plan med kallare, dar huset |6pande har uppdaterats och erbjuder en funktionell planlésning
med ytor som nyttjas pa ett smart och praktiskt satt.

Entréplanet rymmer ett lantligt kok samt vardagsrum i fil. Vardagsrummet har en 6ppen spis med insats och utgéng
till altanen - en trivsam plats fér sommarens maltider och avkoppling. Rummets disposition ger aven mojlighet att, vid
behov, skapa ett extra sovrum.

Ovre plan disponeras med en méblerbar hall, kladkammare, och ett stérre rum som med foérdel kan anvandas som
sovrum eller allrum. Stort sovrum med tillhérande handfatsrum. Fran dvre plan nas dven balkongen.

Kéllarplanet erbjuder praktiska biytor med gastrum, separat WC samt badrum/tvattstuga och férrddsutrymmen. Ett
flexibelt plan som ger goda majligheter till bade férvaring och extra rum.

Huset har kommunalt vatten och avlopp samt vattenburen el via ecopanna. Flera uppdateringar har genomforts ge-
nom aren, sdsom nya fénster pa bade entréplan och 6vre plan, renovering av kdk och vardagsrum, nytt yttertak (plattak)
samt dranering runt tre sidor av huset. Garage om ca 54 kvm med platta pd mark, isolerat och forberett for vattenburen
varme.

Tomten om ca 1 500 kvm ar lattskott och ger utrymme for bade utevistelse, odling och lek.

Har bor du med ett centralt ldge i Undersdker, med narhet till tadgstation, skola, service och natur - ett trivsamt och
lattskott boende i ett etablerat omrade.

Varmt valkommen pé visning.

Snabbfakta

Rum 4 Boarea (BOA) ca 114m?
Biarea (BIA) 51m? Tomtareal/mark 1 500m?
Pris 3 350 O00SEK Pristyp Utgangspris

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa
Fastighetsbeteckning ARE STAMGARDE 2:51
Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd
Omrade Undersaker

Gatuadress Valadalsvagen 4
Postnummer 837 96

Ort Undersaker

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet



Tomtareal /mark 1 500 m?

Totalareal 1 500 m?

Boarea (BOA) ca 114 m?

Biarea (BIA) 51 m?

Boareabeskrivning Boarean ar uppmatt vid energideklarationen. Taxerad boarea ligger p4 100 boa
och 5 bia.

Areauppgift enligt Lantmateriet

Antal rum 4

Antal sovrum 2

Max antal sovrum 3

Taxeringsar 2024

Taxeringsvardet ar Faststallt

Vardear 1938

Taxeringsvarde byggnad 1 829 000 SEK

Taxeringsvarde mark 650 000 SEK

Summa taxeringsvarde 2 479 000 SEK

Pris 3 350 000 SEK, utgangspris

Tilltrade Enligt dverenskommelse

Inteckningar

Inteckningar 10

Totalt belopp 756 800 SEK

Kostnader

Elkostnad 3 972 SEK/ar

Uppvdrmning 15 345 SEK/ar

Vatten och avlopp 17 825 SEK/ar

Forsakringskostnad 5581 SEK/ar

Sotning 754 SEK/ar

Summa driftskostnad 43 477 SEK/ar

Fastighetsskatt/-avgift 10 425 SEK/ar

Boendekostnadskalkyl Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att

uppratta en boendekostnadskalkyl.

Forsakring Tre kronor forsakringsbolag

Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna Gvriga rattigheter, Undersaker, Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum: 2016-12-12, Registrerings-
belastningar och ovriga gravationer  datum: 2017-03-20, Senast &ndrad: 2023-08-14)



Rattigheter last Ledningsratt: STARKSTROMSLEDNING 24 KV JORD-OCH LUFTKABEL - STARK-

STROM

Rattigheter last Ledningsrétt: RORLEDNING FOR FIBER - ELEKTRISK KOMMUNIKATION

Parkering

Parkeringsbeskrivning Infart och garage

Byggnad

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1938

Standardpodng 45

Utférda renoveringar 1999- Standigt renoverande och bevarande.
2004 Garage uppfort.
2010 Kok och badrum renoverade samt vatten och avlopp utbytta.
2012 Yttertak omlagt.

Grund Grundsula

Taktyp/takbekladnad Plat

Fasadtyp Trafasad

Fonster 3-glasfonster + 2 glas i kdllare

Stomme Tra

Bjalklag Tra

Vatten Kommunalt vatten aret om

Avlopp Kommunalt avliopp

Typ av uppvdrmning El - vattenburen varme

Marke pa varmeanldggning ECO- panna

Typ av ventilation Sjalvdrag

Skorstenstyp Murad skorsten

Radon kommentar Radonprotokoll frdn 2007 med ett drsmedelvarde pa 130 bg/3

Uteplatsbeskrivning Altan och balkong

Ovriga byggnader Garage med platta pa mark 54 m?
Gaststuga/friggebod

TV /internet Mobilt bredband

Fel och brister Se fragelista

Energideklaration

Energistatus Energideklaration ar utford

Energideklaration utford 2026-01-23

Energiklass c

Specifik energianvandning 113 kWh/m?



Energiprestanda, primirenergital 89 kWh/m?

Besiktningsman Energideklaration ar utférd av Besiktningsbolaget Norrland

UNDERSAKER

Undersaker ir en levande by i Are kommun med ett strategiskt lage som utgér en naturlig utgangspunkt mot Sodra
Arefjéllen. Harifrdn nas populara frilufts- och skidomraden sasom Edsasdalen, Valadalen, Trillevallen och Ottsjé - upp-
skattade destinationer aret runt med aktiviteter for bdde sommar- och vintersdsong.

Byn har en stabil grund av permanentboende och erbjuder god vardagsservice med bland annat skola och forskola
upp till rskurs 6, vilket gor omradet attraktivt for banmfamilje_(. Kommunikationerna ar val utbyggda med tagstation och
narhet till E14, vilket ger smidig pendling mot bade Are och Ostersund.

Undersdker har dven etablerat sig som ett omtyckt besdksmal for matintresserade. Har finns valkanda verksamheter
som Undersékers chark, Majas skafferi, Krus Bageri och Atlantfisk, lokala favoriter som bidrar till byns levande karaktar
och ar val varda ett besok.

Sammantaget ar Undersaker ett attraktivt alternativ for dig som soker ett boende med narhet till fjallvarlden, naturupp-
levelser och god service, samtidigt som vardagens behov finns inom rackhall.

Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjoérkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se

070-545 53 88




