BJORKSTRAND

M aklarbyr a

Grimsta 210
Snabbfakta
Rum 6
Biarea (BIA) 20m?
Pris 4 350 000SEK

Boarea
Tomtareal/mark

Pristyp

140m?
2 456m?
Utgangspris



Villa med fantastisk utsikt i Undersaker med helt nya badrum och
bastu!

For dig som soker ett bekvamt boende med magisk utsikt dver sédra Arefjallen finns nu denna villa i Grimsta till salu.
Huset ar uppfort 1979 i 1 plan med souterrang.

Med en boarea om 140 kvm och en biarea om ca, 20 kvm finns det gott om utrymme for hela familjen och dina gaster.
Huset har tre stora sovrum, med mojlighet till ett fjarde. Val tilltaget kok med plats for matgrupp. Vardagsrum i séderlage
med utgang till balkong. Totalrenoverade badrum och bastu med pakostade materialval.

Har ar platsen for dig som soker ett stort hus i hogt lage med narhet till skog och natur. 10 minuter med bil till ba-
de Are, Trillevallen och Edsasdalens skidsystem.

Undersdker med sin populdra skola, forskola och fritids inom gangavstdnd. Charmiga Strandbergs ICA nara. Tagstation
och goda bussforbindelser till Are och Ostersund.

Varmt valkommen pé visning

Om bostaden

Bostadstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtbeskrivning

Tomtarealuppgifter enligt

Tomtareal /mark
Totalareal

Boarea

Biarea (BIA)
Areauppgift enligt
Antal rum

Antal sovrum

Max antal sovrum
Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Objektstyp, villa

ARE STAMGARDE 3:248

220 - Sméhusenhet, bebyggd

Undersaker
Grimsta 210
837 96
Undersaker
Sluttningstomt.
Lantmateriet
2456 m?

2 456 m?

140 m?

20 m?
Taxeringsinformationen
6

3

4

2023

Berdknat

1 908 000 SEK
372 000 SEK



Summa taxeringsvarde 2 280 000 SEK
Pris 4 350 000 SEK, utgangspris

Tilltrade Omgaende

Kok med matplats
Kok med gott om arbetsyta samt 6ver - och underskdp. Utrustat med diskmaskin, spishall, flakt, ugn och kyl/frys. Har
finns dven matplats och trappa ner till sutterrdngplanet. Tragolv, ljus tapet pa vaggarna och vitt skivtak.

Vardagsrum )
Luftigt vardagsrum med fonster i sdderldge som ger fint ljusinslapp och har utsikt dver sddra Arefjallen. Utgdng till bal-
kong i sdder. Vardagsrummet nds bade fran hallgdngen samt koket. Tragolv, ljus tapet pd vaggarna samt vitt skivtak.

Sovrum 1
Sovrum som nas direkt till hoger i hallen. Gott om plats for dubbelsdng och kladforvaing. Tva st inbyggda garderober.
Tragolv, ljus tapet pé vaggarna och vitt skivtak.

Sovrum 2
Stort och rymligt sovrum med gott om plats och fyra st inbyggda garderober. Tragolv, ljus tapet pa vaggarna och vitt
skivtak.

Badrum

Totalrenoverat badrum med halften gront och halften marmormaonstrat kakel pd vaggarna och marmormaénstrat klinker
pa golv. Badkar med dusch, vagghangd WC, handfat med belyst spegel ovanfor samt vagghangt skap. Kranar och andra
detaljer i massing.

Hall
Hall med plats for avhangning och en garderob. Tragolv, ljus tapet pa vaggarna och vitt skivtak.

Allrum souterrangplan
Gillestuga med plats for umgadnge. Perfekt hangutrymme for barnen. Nedervaningen nas via trappa fran koket pé entré-
plan eller genom egen ingang fran nersidan av huset. Tragoly, ljus tapet pa vaggarna och tratak.

Sovrum 3
Mycket rymligt sovrum i souterrang plan. Har finns plats for dubbelsang och gott om kladférvaring. Tragolv, ljus tapet
pé vaggarna och vitt skivtak.

Badrum & Bastu

Totalrenoverat badrum med dusch och bastu. Kakel och klinker pa golv och vagg. Hel glasdorr fran Harvia in till bastun.
Bastuaggregat med stort stenmagasin som ger harlig varme i bastun. Bastuaggregatet styrs fran display utanfér bastun.
Elektrisk handdukstork. | duschen finns bade takdusch och handdusch.

WC souterréangplan )
Separat toalett med WC och handfat. Aven detta ar nyrenoverat med klinker p& golv och vagg. Vagghangd wc och
handfatskommod, dvriga vaggar vitmalade samt vitmalat tak. Nas direkt till vanster i hallen pa souterrangplan.

Hall souterréngplan

Souterrangplanet nds dven genom egen ingang pa nedsidan av huset. Hall med plats for avgangning.

Den separata toaletten nés fran hallen. Innanfér hallen finns ett rum som gér att géra om till sovrum. Tragoly, ljus tapet
pd vaggarna och vitt skivtak.

Tvéttstuga och grovingang

Tvattstuga i souterrdngplanet. Har finns tvattmaskin och torktumlare, extra frys, varmvattenberedare samt ytterligare
utrymme for forvaring under trappan. Tvattstugan nas dven utifrdn med egen ingang.

Kostnader

Arlig elférbrukning 20 000 kwhy/ar



Uppvarmning
Vatten och avlopp
Renhallning
Forsakringskostnad

Summa driftskostnad

Beskrivning av kostnader

Boendekostnadskalkyl

25 000 SEK/ar
770 SEK/ar

1 000 SEK/&r
5 000 SEK/ar
31 770 SEK/ar

Elrakningen kan bli ndgot hogre om huset brukas av flera personer.
Grundavgift for slam 770 kr/ar + tomning nar det utfors.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovriga rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Réttigheter last

Réttigheter forman

Rattigheter forman

Rattigheter férman

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp

Byggar

Utférda renoveringar
Grundmur

Grund
Taktyp/takbekladnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjdlklag

Vatten

Avlopp

Typ av uppvdrmning
Typ av ventilation

Jordat eller ojordat

Areilven, Natura 2000-omrade (Beslutsdatum: 2000-05-25, Senast andrad:
2026-03-17)

Ledningsratt: LEDNINGAR FOR VATTEN OCH AVLOPP MED TILLHORANDE

ANLAGGNINGAR | ETT SEX METER BRETT OMRADE A-B. - VATTEN OCH
AVLOPP

Officialservitut: Ratt att anvanda, underhélla och férnya vattenbrunn B med
tillhérande ledningar i ungefarligt lage. - Vattenbrunn och ledningar

Officialservitut: Ratt att anvanda vag A for utfart. - Vag

Officialservitut: Ratt att anvanda ledningar C i ungefarlig laget. - Ledningar

Infart med plats for flera bilar

1 plan med kéllare i souterrang
1979

Alla badrum &r totalrenoverade under 2021 (kvalitetsdokument finns)
Betong

Grundsula

Plat

Trafasad

2-glasfonster

Tra

Tra

Enskilt vatten

Enskilt avlopp

Direktverkande el

Mekanisk franluft

Delvis jordat



Uteplatsbeskrivning Balkong i séderlage

Ovriga byggnader Forradsbod

TV /internet Fiber &r installerat

Energideklaration

Energistatus Energideklaration ej utford
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Vardagsrum

Med reservation for avvikelser.

Kallarplan
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UNDERSAKER

Undersaker ir en levande by i Are kommun med ett strategiskt lage som utgér en naturlig utgangspunkt mot Sodra
Arefjéllen. Harifrdn nas populara frilufts- och skidomraden sasom Edsasdalen, Valadalen, Trillevallen och Ottsjé - upp-
skattade destinationer aret runt med aktiviteter for bdde sommar- och vintersdsong.

Byn har en stabil grund av permanentboende och erbjuder god vardagsservice med bland annat skola och férskola
upp till arskurs 6, vilket gér omradet attraktivt for banmfamilje_(. Kommunikationerna ar val utbyggda med tagstation och
narhet till E14, vilket ger smidig pendling mot bade Are och Ostersund.

Undersdker har dven etablerat sig som ett omtyckt besdksmal for matintresserade. Har finns valkanda verksamheter
som Undersékers chark, Majas skafferi, Krus Bageri och Atlantfisk, lokala favoriter som bidrar till byns levande karaktar
och ar val varda ett besok.

Sammantaget ar Undersaker ett attraktivt alternativ for dig som soker ett boende med narhet till fjallvarlden, naturupp-
levelser och god service, samtidigt som vardagens behov finns inom rackhall.

Kommunikationer
Buss vid E14. Tagstation finns nere i Undersakers samhalle.

Fran Jarpen, kor E14 mot Are. Efter 1:a avfarten till Undersaker fortsitter man en bit till pa E14. Tag 3:e avfarten
till hoger, Stor-Olles vag. Kor upp forbi avfarten till vanster. Sedan kommer detta hus.

Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se

070-545 53 88




