BJORKSTRAND

Maklarbyra

Hoglekardalen 910J

Snabbfakta
Rum 4 Boarea 70m?
Biarea (BIA) 20m? Tomtareal/mark  967m?

Pris 2 550 O00SEK Pristyp Utgangspris



Valhallet fritidshus med gaststuga och skotergarage | Hoglekardalen!

Valkommen till detta valskotta fritidshus i naturskona Hoglekardalen. Har erbjuds ett trivsamt Skidstahus uppfort 2004
och tillbyggt 2014, vilket idag ger en total boarea om cirka 70 kvm. Ett perfekt fritidsboende for dig som sdker narhet
till skidakning, skoterleder och fjallnatur aret om.

Husets sociala ytor ar samlade i en dppen planldsning mellan kok, matplats och allrum. Har skapar braskaminen ba-
de varme och trivsel efter en dag ute pé fjallet. Fran allrummet nés altanen som blir en naturlig samlingsplats for allt frdn
morgonkaffet i fjalluften till avkopplande afterski-stunder i varsolen.

Bostaden rymmer tre sovrum samt ett badrum. Intill badrummet finns ett forrdd som ar férberett for bastu for den
som onskar fardigstalla detta.

Pa fastigheten finns dven en gaststuga/friggebod om cirka 15 kvm med tragolv samt trapanel p& vaggar och i tak -
ett uppskattat extra boende for familj och gaster. Har finns dessutom ett skotergarage, tradgards- och cykelbod samt
ytterligare forvaringsutrymmen som gor det enkelt att forvara bade fritidsutrustning och andra tillhoérigheter.

Fastigheten har underhéllits I6pande genom aren. Under 2020 byttes fonster och altandorr till moderna 3-glasfonster
samtidigt som de mindre sovrumsfonstren renoverades med nya isolerglaskassetter. Under 2024 mélades fasaden pé
b&de bostadshuset och uthusen.

Bydalen och Hoglekardalen ar den lilla skidorten med det stora hjartat. Har kombineras ett omfattande skidsystem
med 45 nedfarter och 17 liftar med den lugna och familjara kansla som gjort omradet uppskattat av sdval barnfamiljer
som fjallentusiaster. Vintertid lockar skiddkning och skoterleder, medan sommarhalvéret erbjuder fina majligheter till
vandring, fiske, cykling och andra naturupplevelser i den jamtlandska fjallvarlden.

Trots kénslan av fiallvarld och avkoppling ligger Ostersund endast cirka sex mil bort, vilket gér Hoglekardalen till ett
lattillgangligt fiallomrade for bade helger och langre vistelser.

Valkommen till ett trivsamt och valskott fritidsboende med plats for badde familj och vanner - ett boende att njuta
av aret om, med fjallupplevelser, skiddkning och friluftsliv precis runt knuten.

Om bostaden

Bostadstyp Fritidshus, fristdende
Fastighetsbeteckning ARE HAMMARNAS 6:12
Typkod 220 - Smahusenhet, bebyggd
Omrade Hoglekardalen
Gatuadress Hoglekardalen 910J
Postnummer 84591

Ort Hallen

Tomtbeskrivning Plan fritidstomt naturtomt.
Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 967 m?

Totalareal 967 m?

Boarea 70 m?



Biarea (BIA) 20 m?

Boareabeskrivning Boarean var fran borjan 50 kvm. Tillbyggt med 20 kvm 2014. Gaststuga/friggebod
15 kvm samt skotergarage ca 5-10 kvm.

Areauppgift enligt Lantmateriet

Antal rum 4

Antal sovrum 3

Taxeringsar 2024

Taxeringsvdrdet ar Faststallt

Vardear 2007

Taxeringsvarde byggnad 1276 000 SEK

Taxeringsvdrde mark 1 130 000 SEK

Summa taxeringsvarde 2 406 000 SEK

Pris 2 550 000 SEK, utgangspris

Tilltrade Enligt dverenskommelse

Rumsbeskrivning

Oppen planldsning allrum/kék/matplats. 3 sovrum, varav ett med plats for dubbelsing, badrum sam torkrum (fd bastu).

Storstuga/kok
Laminatgolyv, vitmalad "timmer”-panel pa vagg, tratak, stenkladd vagg bakom braskamin. Altandorr till altan.
Kok med spis med plattor/ugn, flakt, diskmaskin, kyl/frys samt kdkso pa hjul.

Matrum (tillbyggt 2014)
Laminatgolv, mélad vav péd vagg, vita skivor i tak.

Sovrum 1 (tillbyggt 2014)
Laminatgolv, malad vav pé vagg, vita skivor i tak.

Sovrum 2
Plastmatta, tapet, tratak.

Sovrum 3
Plastmatta, tapet, tratak.

Badrum samt torkrum (fd bastu)

Badrum med vatmatta pa golv och vagg. Duschkabin, wc, handfat.
Torkrum/forradd med paxflakt, VV-beredare.

Gér att aterstélla till bastu igen.

Hall
Laminatgolv, brostpanel + tapet pé vagg, tratak.

Inteckningar

Inteckningar 3

Totalt belopp 1 100 000 SEK



Kostnader

Elkostnad

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Samfillighet

Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet
Fastighetsskatt/-avgift

Kommentar

Boendekostnadskalkyl

Forsakring

3775 SEK/ar
9 829 SEK/ar
16 800 SEK/ar
2 300 SEK/ar
600 SEK/ar

3 600 SEK/ar
36 904 SEK/ar
2

11 250 SEK/ar

| samfallighetsforeningen ingér ca 70 fastigheter. | avgiften ingdr plogning och
renhallning.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Folksam (stor).

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanldggning

Planer och bestammelser

Réttigheter last

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Allmén information

Byggnadstyp
Byggar
Standardpodng
Om-/tillbyggnadsar

Utférda renoveringar

Grundmur

Mark

ARE HAMMARNAS GA:7

ARE HAMMARNAS GA:5

Nya fritidstomter i hoglekardalen,hammarnas 6:1 m fl, Detaljplan (Beslutsda-
tum: 2002-12-18, Senast andrad: 2020-11-20)

Ledningsratt: Vattenledning med brunnar, ventiler, visare och 6vriga anord-
ningar som behdvs for dess andamal.Avloppsledning med pumpstationer, brun-
nar, ventiler, visare och &vriga anordningar som behdvs for dess andamal. -
Vatten och Avlopp

Infart med plats for flera bilar.

Skidstahus 50 kvm med tillbyggnad 20 kvm.
1 plan

2004

22

2014

2020 byte fonster samt altandorr till 3-glas. 3 mindre sovrumsfonster renove-
rade med nya 2 glasfonster (byte av kasetterna).
2024 Ommaélad fasad hus + uthus.

Kantbalk

Lera



Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Utvandiga platarbeten
Fonster

Stomme
Byggnadskommentar
Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Skick pa varmeanldggning
Typ av ventilation
Huvudsédkring
Skorstenstyp

Uteplatsbeskrivning

Ovriga byggnader

TV /internet

Ovrigt

Uteluftsventilerad torpargrund

Plat (plegel )

Stdende trapanel

Rannor och ror

3-glasfénster isoler

Tra

Torpargrund ca 80-100 cm hojd. Ventilerad. Kantbalk med isolering.
Kommunalt vatten aret om

Kommunalt aviopp

Direktverkande el + luftluft varmepump + eldstad
Bra

Sjalvdrag, flakt kok + paxflakt badrum

16 A

Skorsten av plat

Altan i sdderlage med kvallssol.

Gaststuga/friggebod 15 kvm med tragolv, trapanel tak + vagg.
Skotergarage.
Tradgardsbod/cykelbod mm.

Fiber.

Mobler och inventarier ingdr (férutom personliga tillhorigheter).
Mojlighet finns att fa kopa den ena skotern (Polaris vard ca 10°-15 "kronor)
Mosquito-magnet pa gasol ingér.
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Viss avvikelse kan férekomma, planskiss ar ej skalenlig.
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Omradesbeskrivning

Bydalen/Hoglekardalen ar den lilla skidorten med det stora hjartat. Det som utmarker dalen frdn andra svenska skidorter
ar att har finns ett s& pass stort och attraktivt pist system med 45 nedfarter, 17 liftar med en lift kapacitet for 15 000
akare per timme - samtidigt som dalgangen ar lugn och fridfull med en familjar bykansla.

Fjallpensionatet i Hoglekardalen, charmigt och personligt, beldget pa en gammal fabodvall med anor fran borjan av
1900-talet. Pensionatet har funnits langre dn vagen dit. Har finns forutom stugboende en husvagnscamping och ett
vardshus.

Tidsmassigt ar lugnet inte langt borta och Bydalen rdknas som den narmsta skidorten avstdndsmassigt fran residenssta-
den Ostersund och dit ar det ca, 6 mil.

Fran E14, tag vag 321 till Hallen. Tag hoger mot Bydalen. Passera Fjallhalsen och Bydalen och sedan forbi Hogle-
kardalens Fjallpensionat. Tag direkt hoger. Fortsatt in och tag hoger igen nar vagen delar sig. Kor ner och runt vanster.
Stugan ligger ldngst in pa vanster sida innan vandplanen.

Hoglekardalens @

Fjallpensionat
Google Map data ©2026 Google



Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se
070-545 53 88



