BJORKSTRAND

M aklarbyr a

Slagvattengrand 6

Snabbfakta

Rum 4

Biarea (BIA) om?

Pris 2 595 000SEK

Boarea
Tomtareal/mark

Pristyp

89m?
882m?
Utgangspris



Charmigt sekelskifteshus med kakelugn & modern komfort i hjartat
av Morsil!

Valkommen till Villa Solhem - ett trivsamt och karaktarsfullt sekelskifteshus fran 1914 dar tidstypisk charm moter mo-
derna forbattringar. Har bor du i ett av Mdrsils mest idylliska omradden med en nastan Bullerbyliknande kédnsla, dar ett
pdgaende generationsskifte bidrar till ett levande och familjevanligt kvarter. Laget ar idealiskt for dig som vill bo med
narhet till bade fjall, stad och natur.

Pa entréplanet mots du av ett smakfullt renoverat kok med matplats, praktiskt skafferi och vinkyl. Intill kdket finns
ett separat matrum dar den fungerande kakelugnen utgdr en naturlig samlingspunkt och bidrar med bade viarme och
charm. Kakelugnen ar brandinspekterad och godkand av sotare. Har finns aven ett trivsamt vardagsrum samt ett badrum
med dusch/wc som har aldre standard.

Ovre plan erbjuder tva renoverade sovrum samt ett stilfullt totalrenoverat badrum med kakel, klinker och golvvarme.
Har finns dven en charmigt inredd kattvind som idag anvands som lekrum/barnrum och bidrar med bade karaktar och
extra utrymme for familjens behov.

Huset varms upp med bekvam fjarrvarme och ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Den lummiga och inhdgnade tradgardstomten om 882 kvm bjuder pd en gronskande miljéo med blommande rabatter,
perenner och buskar som aterkommer &r efter &r. Har finns ett soldack for ldnga sommardagar, flaggstang som forstarker
den klassiska villakanslan samt goda parkeringsmajligheter for flera bilar. Fran huset och balkongen skymtar dessutom
Indalsdlven mellan traden. P4 tomten finns aven en rymlig forrddsbyggnad i 1% plan med generdsa forvaringsmojligheter
samt ytterligare ett mindre forrad.

Laget ar centralt men samtidigt lugnt och naturnéra. Bara ett stenkast frén huset ligger familjekooperativet Gavan, vack-
ra odlingar, far och hons samt det uppskattade Kretsloppshuset. Via sdkra gdngtunnlar n&s naturskdna promenadstigar,
idrottsplats med fotbollsplan, discgolfbana, utegym och flera langdspér. | Morsil finns skola, forskola, livsmedelsbutik,
tag- och busstation samt dvrig service inom bekvamt avstand. Ares alpina anldggningar nas pa cirka 30 minuter med bil
och badplatsen i Sallsjo ligger endast omkring en mil bort.

For extra trygghet kommer fastigheten att dverldtelsebesiktigas fore forsaljningen och tecknas med en dolda fel-forsakring
som galler i 10 &r efter tilltradet.

Om bostaden

Bostadstyp Objektstyp, villa

Fastighetsbeteckning ARE MYCKELGARD 1:37

Typkod 220 - Sméhusenhet, bebyggd

Omrade Morsil

Gatuadress Slagvattengrand 6

Postnummer 837 41

Ort Morsil

Tomtbeskrivning Horntomt, som forutom bostadshuset inrymmer garage/férrad samt uthus.
Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet

Tomtareal /mark 882 m?



Totalareal 882 m?
Boarea 89 m?
Biarea (BIA) 9 m?

Areauppgift enligt

Lantmateriet

Antal rum 4

Antal sovrum 2

Max antal sovrum 3

Taxeringsar 2024

Taxeringsvardet ar Faststallt

Vardear 1929

Taxeringsvarde byggnad 369 000 SEK
Taxeringsvarde mark 183 000 SEK

Summa taxeringsvarde 552 000 SEK

Pris 2 595 000 SEK, utgangspris
Tilltrade Enligt dverenskommelse

Rumsbeskrivning

Charmigt bostadshus som ar totalrenoverat. Kok, matrum, vardagsrum samt 1 badrum pa bottenvaningen och 1 badrum
pa 6vervaningen med varmeslingor i golvet. 3 sovrum pa 6vervaningen. Massiva malade spegelddrrar. Vackra fonster.

Kok, Bottenvaning
Mycket fint kok med tragolv, massiva skdp/luckor/bankar, koksd, platsbyggt hornskafferi, sittbank vid fonster, spishall
(SMEG), ugn, flakt, diskho, diskmaskin, kyl/frys samt vinkyl. Malade vaggar samt malad panel i tak.

Matrum, Bottenvaning
Parkettgolv, tapet p& vagg, skivor i tak. Fungerande kakelugn.

Vardagsrum, Bottenvaning
Parkettgolv, malade vagg, skivor i tak.

Badrum, Bottenvaning
Vatmatta pé golv och vagg, mélat tak, wc, handfat, dusch.

Sovrum 1, Ovanvaning
Tragolv, tapet, malat tratak. Balkong.

Sovrum 2, Ovanvaning
Tragolv, tapet samt malat tratak.

Sovrum 3 (kattvind), Ovanvaning
Malad panel pa vagg och i snedtak. Heltdckningsmatta (med originaltrédgolvet kvar under).

Badrum, Ovanvéaning
Klinkers pa golv med golvvarme och kakel pa vagg. WC, dusch, handfat, tvattmaskin.

Hall, Bottenvaning
Hall med nytt klinkersgolv med golvvarme.



Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Kostnader

Arlig elférbrukning
Elkostnad
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Renhallning
Fo6rsdkringskostnad
Sotning

Vig

Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet
Fastighetsskatt/-avgift

Boendekostnadskalkyl

3
1758 000 SEK

3169 kWh/ar
11 758 SEK/ar
18 609 SEK/ar
16 511 SEK/ar
1 200 SEK/ar

5 844 SEK/ar

800 SEK/ar

1 200 SEK/&r

55 922 SEK/ar
3

4 140 SEK/&r

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning
Planer och bestammelser

Inskrivna Gvriga réttigheter,
belastningar och 6vriga gravationer

Parkering

Parkeringsbeskrivning

Byggnad

Byggnadstyp

Byggar

Standardpodng

ARE MORSILS-EGGEN GA:4
Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1975-06-30, Senast dndrad: 2022-04-11)

Moérsil, Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum: 2016-12-12, Registreringsdatum:
2017-03-08, Senast dndrad: 2026-03-13)

Parkering med plats for upp till 4 bilar

1 % plan
1914
27



Utférda renoveringar 2024
Installation av fjarrvarme
Nytt badrum pé dvervéningen
Nytt vatten- och avloppssystem draget till Gvervaningen
Ommalning av fasad
Renovering av master bedroom
Ny parkering/uppfart anlagd
Restaurering av grind och grindstolpar
Malning av vardagsrum

2025

Nytt kok

Nytt vatten- och avloppssystem draget pa markplan
Ny altan

Nytt proppskap installerat

2025-2026
Omdragen el i hela huset

2026

Renovering av sovrum pa overvaningen

Renovering av barnrum

Renovering av trappa samt hall pa évre och nedre plan
Renovering av entré

Grund Krypgrund

Taktyp/takbeklddnad Taktegel

Fasadtyp Trafasad

Fonster 2-glasfonster

Stomme Tra

Bjilklag Tra

Byggnadskommentar Vackert hus med snickargladje, fina sprojsade fonster, nymalad fasad och to-

talrenoverat invandigt.

Vatten Kommunalt vatten aret om
Avlopp Kommunalt aviopp

Typ av uppvdrmning Fjarrvarme

Skick pa varmeanldaggning Bra

Alder pa virmeanliggning installerat 2024

Typ av ventilation Sjalvdrag

Elkablar Ledningar bytta
Huvudsédkring 16 A

Jordat eller ojordat Jordat

Skorstenstyp Murad skorsten
Uteplatsbeskrivning Altan i lage vaster

Ovriga byggnader Aldre garage/forrad samt liten bod.
TV /internet Mobilt bredband

Energideklaration

Energistatus Energideklaration &r bestalld















MORSIL

Morsil ar en trivsam och naturnara ort i Are kommun, vackert belagen vid Indalsélven. Har bor du i en lugn och famil-
jevanlig bymiljo med narhet till bade fjall, skog och alv, samtidigt som du har goda kommunikationer och service nara
till hands. Omradet praglas av en varm gemenskap och ett padgdende generationsskifte som bidrar till ett levande och
attraktivt samhélle.

Pa orten finns skola (F—f?), forskola, magaﬁér, idrottshall, restaurang, tradgérdsbutik samt tdg- och busstation med goda
forbindelser mot bade Ostersund och Are. For den aktive finns idrottsplats med fotbollsplan, discgolfbana, utegym och
flera langdspar, bland annat ett 2,5 km langt elljusspar.

| ndromradet finns aven familjekooperativet Gavan med sina odlingar, djur och det uppskattade Kretsloppshuset, som
blivit ett omtyckt besdksmal for badde boende och besdkare. Via sidkra gdngtunnlar nds dessutom naturskdna prome-
nadstigar och rekreationsomraden pa andra sidan E14.

Morsil erbjuder ett perfekt lage for dig som vill kombinera vardagsliv med narhet till natur och friluftsliv. Bydalens
fjdllvarld, Ares alpina anldggningar och Ostersunds stadspuls finns inom bekvamt réackhall. Sommartid lockar dven bad-
platsen i Sallsjo, endast cirka en mil fran orten.

Till Are Ostersund Airport ar det cirka 45 minuter med bil, vilket gor det smidigt for dig som reser i tjénsterj eller
vill ha snabb access till resten av landet. Med bil tar du dig till centrala Ostersund pa knappt en timme och till Are pa
cirka 30 minuter — har far du det basta av tva varldar, med lugnet pa landet och narheten till bade stad och fjall.

Kommunikationer
Bussforbindelser samt JVG-station.

Fran E14 svang av vid Brinkeboda Wardshus (vastra infarten). Efter JVG-station tag forsta till vanster, Slagvattengrand.
Huset ligger i korsningen med Horneyvagen.
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Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se
070-545 53 88



