BJORKSTRAND

M aklarbyr a

Hoglekardalen 170

Snabbfakta
Rum 1 Boarea 30m?
Tomtareal/mark 1 685m?2 Pris 1 250 O00SEK

Pristyp Utgdngspris



Timmerstuga med attraktiv byggratt och betald VA-anslutning!

Valkommen till Hoglekardalen och denna charmiga timmerstuga med naturnara lage i den jamtlandska fjallvarlden. Har
erbjuds en genuin fjallfastighet med kommunal VA-anslutning redan betald och en generds byggratt som ger stora moj-
ligheter att utveckla fastigheten efter egna dnskemal. Fastigheten har ett lattillgangligt ldge med narhet till vag, samtidigt
som tomten erbjuder ett lugnt och ostort ldge utan narliggande grannar som stor. Den plana tomten ger goda mojlig-
heter for framtida byggnation och erbjuder gott om plats for vistelse utomhus aret om.

Den befintliga stugan har en enkel och genuin karaktar med hall, storstuga samt separat toalettutrymme med frystoalett.
Vatten och avlopp &r dnnu inte indraget i byggnaden, men en stor fordel ar att fastighetsagarna redan har betalat an-
slutningsavgiften till kommunalt vatten och avlopp om 237 500 kronor. Anslutningspunkter finns vid fastigheten, vilket
skapar mycket goda forutsattningar for framtida utveckling.

Fastigheten omfattas av detaljplan for Are Hammarnas 7:11 (Kronoparken/Hoglekardalen) som medger en total bygg-
nadsarea om 190 kvm, varav huvudbyggnad far uppféras med upp till 150 kvm byggnadsarea. Hogsta tilldtna nockhdjd

ar 8 meter raknat fran lagsta golvniva och upp till tva ldgenheter far inrymmas per fastighet.

Har ges mojlighet att bevara och vidareutveckla den befintliga stugan eller uppféra ett storre fjdllboende anpassat efter
egna behov och 6nskemél.

Bydalen och Hoglekardalen &r den lilla skidorten med det stora hjartat. Fran fastigheten ar det gangavstand till liftar
och skidbackar, vilket gor det enkelt att njuta av omradets uppskattade skiddkning. Har samsas familjar fjallkansla med
ett omfattande skidsystem bestdende av 45 nedfarter och 17 liftar. Omradet erbjuder dessutom fina maojligheter till
skoterdkning, vandring, fiske och andra naturupplevelser aret om.

Ostersund ligger endast cirka sex mil bort, vilket gdr omradet lattillgangligt for saval helger som langre vistelser.

En fastighet for dig som sdker en genuin fjallmiljo idag - och stora maojligheter for framtiden.

Om bostaden

Bostadstyp Fritidshus

Fastighetsbeteckning ARE HAMMARNAS 7:163

Omrade Hoglekardalen
Gatuadress Hoglekardalen 170
Postnummer 84591

Ort Hallen

Tomtbeskrivning Naturtomt. Skog.

Tomtarealuppgifter enligt Lantmateriet
Tomtareal /mark 1685 m?
Totalareal 1 685 m?
Boarea 30 m?
Areauppgift enligt Saljaren
Antal rum 1
Taxeringsar 2024



Taxeringsvardet ar

Taxeringsvarde mark

Byggratt, anslutningar mm

Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Storstuga

Faststallt
1 324 000 SEK

VA-anslutning till Are Kommun ar betalt (237.532kr). Gara att grava och koppla
in!
Byggratt enligt befintlig detaljplan.

1 324 000 SEK
1 250 000 SEK, utgdngspris

Enligt dverenskommelse

Tragolv, trépanel vagg samt i tak. Synliga stockar i taket. 4 inbyggda vaningssangar.
Stor harlig murad 6ppen spis. Elspis finns ocksa. Litet tvattutrymme (utan avlopp).

Hall/entré

Rymlig hall med kladférvaring. Toarum med frystoa. Kyl/frys.

Kostnader

Elkostnad

Vatten och avlopp
Samfillighet

Summa driftskostnad

Beskrivning av kostnader

Boendekostnadskalkyl

Forsakring

4 560 SEK/&r
8 671 SEK/ar
1 800 SEK/&r
15 031 SEK/ar

Kostnaden for VA 8.671 kr ar en grundavgift per &r samt en bostadsenhets-
avgift per ar. Nar man kopplar in sig tillkommer en fast schablonkostnad avs
forbrukning om 7.840. Totalt blir det 16.511 kr/ar/bostadsenhet. Om man har
tva bostadsenheter tillkommer ytterligare avgifter.

Valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Folksam.

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Planer och bestammelser

Rattigheter last

Samfillighet

Avtalsrittigheter

Parkering

Parkeringsbeskrivning

ARE HAMMARNAS GA:16

Detaljplan for bostader, hammarnas 7:11 m.fl., kronoparken, hoglekardalen,
Detaljplan (Beslutsdatum: 2019-06-27, Registreringsdatum: 2019-11-05, Se-
nast andrad: 2022-05-30)

Avtalsservitut: Elledning - se beskrivning

ARE HAMMARNAS S:7

Avtalsservitut Elledning

Infart.



Byggnad

Allmén information

Byggnadstyp

Byggar

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Stomme

Bjalklag

Byggnadskommentar

Typ av uppvarmning
Typ av ventilation
Huvudsédkring
Skorstenstyp

TV /internet

Energideklaration

Energistatus

Ovrigt

Tomt nr 12.
1 plan

1957

Plintar

Plat

Timmer
2-glasfénster
Tra/timmer

Tra

Aldre timmerstuga med hall, storstuga, toa-rum med frystoa. Vatten och av-
lopp saknas.

Fastighetsagarna har dock betalat anslutningsavaift till Are Kommun pa 237.500
kr. Anslutningspunkter finns.

Ny byggnad far uppforas enligt detaljplan Are Hammarnas 7:11 (Kronopar-
ken/Hoglekardalen).

P4 denna tomt géller total byggarea 190 kvm, varav huvudbyggnad 150 kvm.
Byggnad skall ligga minst 4,5 m fran tomgrans. Hogsta nockhojd &r 8 m raknat
fran lagsta golvniva. Hogst 2 lagenheter per fastighet.

Direktverkande el + &-spis
Sjalvdrag

16 A

Murad skorsten

Mobilt

Energideklaration behovs ej

Detaljplan finns pa Are Kommuns hemsida. Are Hammarnas 7:11. Finns dven
som bilagd fil.



HANDBOK FOR VADERBITN A

Fiillboken

Lars Bosus
Curry Melin

UTFORSAKNING
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BYDALEN/HOGLEKARDALEN

Bydalen ar den lilla skidorten med det stora hjartat. Det som utmarker dalen fradn andra svenska skidorter ar att har finns
ett sd pass stort och attraktivt pist system med 45 nedfarter, 17 liftar med en lift kapacitet for 15 000 akare per timme
- samtidigt som dalgadngen ar lugn och fridfull med en familjar bykansla.

Fjallpensionatet i Hoglekardalen, charmigt och personligt, beldget pd en gammal fdbodvall med anor fran borjan av
1900-talet. Pensionatet har funnits ldngre an vagen dit. Har finns forutom stugboende en husvagnscamping och ett

vardshus.
Tidsmassigt ar lugnet inte langt borta och Bydalen raknas som den narmsta skidorten avstdndsmassigt fran residenssta-

den Ostersund och dit ar det ca, 6 mil.

Fran E14, tag vag 321 till Hallen. Tag hoger mot Bydalen. Passera Fjallhalsen och Bydalen. Efter restaurang Drommen
ligger fastigheten pa hoger sida efter ca 400m.
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Kontakter

Ansvarig maklare

Susanna Bjorkstrand
Fastighetsmaklare
susanna@bjorkstrandmaklarbyra.se
070-545 53 88



